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TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO |
Processo Digital n®: 1014407-38.2021.8.26.0008
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Obrigacédo de Fazer / N&o Fazer
Reguerente: Condominio Belive Tatuapé
Requerido: Michael Angelo Ramos Bulzachelli

Tramitago prioritéria

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciano Gongalves Paes L eme

Vistos

1) Concedo ao autor prazo de quinze dias para exibir certiddo da matricula
correspondente a unidade autdbnoma identificada na peticéo inicial, unidade n.° 76.

2) Em um juizo de cognicdo suméria, o réu, titular de direitos sobre a unidade
autdénoma n.° 76, integrante do condominio-autor, ndo pode ser privado do direito de ceder seu
USO € gozo oner osamente, ainda que por curtos periodos (ou curtissimos prazos), ainda que por
meio de plataformas digitais, ainda que para simples e temporaria morada, ainda que para mera
estada, vale sublinhar, ainda que ausentes (nos cessionarios) a ideia de permanéncia € o animo
definitivo, fato que ndo contraria, ao menos em primeira valoracao, a finalidade residencial
do condominio. In casu, 0 autor, prima facie, ndo pode criar embaraco a cessdo temporaria de
unidades condominiais.

A situacéo exposta, em cotejo com o contrato de hospedagem, tratado na Lei n.°
11.771/2008, em seu art. 23, mais se apr oxima da locacéo para temporada, objeto dos arts. 48-50
da Lei n.° 8.245/1991. O réu, mediante as cessdes noticiadas, ndo exer ce, infere-se do apresentado
(cf. fls. 68-73 € 118-134), atividade empresarial, tampouco presta os denominados servigos de
hospedagem, conexos com os de alojamento temporario. O modelo negocial, entdo envolvendo
platafor mas digitais e cessdes por curto prazo, por si, ndo transmuda a destinacdo da unidade
imobiliéria, ndo desvirtua sua finalidade residencial nem indica o uso comercial do imoével. Em
principio, portanto, a conduta do ré ndo ofende a convengéo condominial, seu artigo 5. (cf. fls.
82).

Solugéo outra, por sua vez, impor-se-ia, pelo menos em um primeiro exame, se a
convencdo condominial ou deliberacdo assemblear por maioria qualificada restringisse, com vistas
a seguranca € ao sossego dos condéminos, a locacdo de curta temporada. Entretanto, ndo € esse o
caso. Suficiente, assim, em um exame preliminar, para negar a tutela requerida, o fato da cesséo
nado estar voltada ao estabelecimento de um ponto comercial, ao desenvolvimento (pelos locatérios)
de uma atividade econbémica. Sob outro prisma, a hipotese sob analise ndo se amolda, as inteiras,
a resolvida no REsp n.° 1.819.075/RS, rel. p/acérddo Min. Raul Aradjo, j. 20.4.2021, que, aém
do mais, nao foi apreciado sob o regime dos repetitivos; é desprovido de forga vinculante.

L4, de todo modo, a situagdo mais se aproximava do contrato de hospedagem;
os conddminos/recorrentes, proprietarios de trés apartamentos, promoviam cessdo fracionada,
parcial, de dois de seus bens imdéveis, cedendo, por curta temporada, onerosa, concomitante €
separadamente, para distintas pessoas sem vinculos entre si, cdmodos, quartos existentes em
cada unidade condominial, disponibilizando, por vezes, servicos de internet e de lavanderia, a
desnudar um contrato atipico de hospedagem, a desnaturar, ai sim, a destinagéo residencial do
condominio, afastando-se das circunstancias agui vislumbradas.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014407-38.2021.8.26.0008 e codigo FOBOCE9.
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Dentro desse contexto, descartada, nesse momento, a plausibilidade do direito
invocado, indefiro a tutela provisoria de urgéncia.

2) Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processua as
necessidades do conflito, deixo para 0 momento oportuno a andlise da conveniéncia da audiéncia
de conciliagéo.

3) Cite-se 0 réu, por carta, para que ofereca contestacdo no prazo de quinze
dias, sob pena derevdlia.

4) Intimem-se.

S80 Paulo, 04 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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