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Resumen ejecutivo

La contribucion del oleoturismo al desarrollo
territorial

o El oleoturismo es una rama emergente del turismo
que combina cultura, gastronomia y tradicion, y
se presenta como un vinculo entre el patrimonio
histdrico-cultural de Espafia y la creciente
demanda de los viajeros por experiencias
auténticas y sostenibles.

o Surge de la union entre el turismo gastronémico,
el turismo rural y el agroturismo y tiene capacidad
de estimular el desarrollo econémico local de
forma desestacional y de exaltar los valores
culturales.

Agroturismo

Turismo
gastrondmico

Turismo
Rural

OLEOTURISMO

Figura 1: Fuente propia



» Espania lidera la produccion mundial de aceite de
oliva, con mas del 45% del total global y el 70% de
la produccidén europea. Es el pais con mas cultivos
de olivares del mundo, con mas de 2.800.000
hectareas.

Estas hectdreas se encuentran especialmente
en el interior rural del pais, zonas especialmente
afectadas por la despoblacién.

La actividad olivarera presenta una fuerte
variabilidad de cosechas. La oferta de experiencias
oleoturisticas estimulan la actividad econdémica.
Esto supone una fuente de desarrollo para los
territorios.

BENEFICIOS DE LA REPLJCACION DE
ACTIVIDADES OLEOTURISTICAS: LA
DISPERSION TURISTICA|

RESUMEN EJECUTIVO

CONDICIONANTES AL DESARROLLO

» En el ambito rural existe una capacidad alojativa

reducida. Esto produce un freno al crecimiento
de la actividad turistica. Es esencial encontrar un
equilibrio entre las plazas ofertadas, la capacidad
turistica del destino y la demanda de experiencias
en el mismo.

Actualmente hay escasez de vivienda en el
entorno rural, tanto para uso residencial como
vacacional. Resulta fundamental una coordinacion
de esfuerzos alineada con el reequilibrio social y
territorial.

Existen herramientas legales a disposicién de los
ayuntamientos para poner en valor las viviendas
vacias.

+ Empoderamiento local: la diversificacién de la

economia con la oferta de actividades turisticas
y complementarias proporciona ingresos
adicionales a oferentes, contribuyendo a la
dinamizacion del territorio.

Desarrollo Sostenible: la creacion de actividades
turisticas derivadas de la puesta en valor de

los recursos existentes contribuye al desarrollo
turistico en clave de regeneracion, a la dispersién
turistica y la preservacién de la cultura local y del
medioambiente.

Innovacion y transformacion social: la
implantacidn de buenas practicas y proyectos de
innovacion como el de Apadrina un Olivo en Oliete
han demostrado la capacidad que puede tener

el turismo para transformar de forma positiva

la realidad social de territorios en riesgo de
despoblacion.



Introduccion

El oleoturismo, una rama emergente del turismo
que fusiona cultura, gastronomia y tradicion,

se erige como un puente entre el patrimonio
histdrico de Espaia y la creciente demanda de
experiencias auténticas y sostenibles por parte
de los viajeros.

Durante siglos, el olivo ha sido no solo un
elemento crucial en la economia y la gastronomia
espafola, sino también un simbolo arraigado

en la identidad cultural del pais. Sus productos
derivados, especialmente el aceite de oliva,

han trascendido las fronteras culinarias para
encontrarse en diversos ambitos, desde la
cosmeética a la medicina.



El paisaje espafiol esta repleto de olivares que no
solo testimonian una actividad econdmica milenaria,
sino que también han moldeado el entorno natural

y social de numerosas regiones. La confluencia de
nuevos modelos de turismo gastronémico, turismo
rural y agroturismo ha dado lugar a la emersion

del oleoturismo, una experiencia que permite a los
visitantes sumergirse en el mundo del aceite de oliva,
desde la plantacién y cosecha de los olivos hasta la
degustacién final.

En este informe se abordaran diversos aspectos
relacionados con el oleoturismo en el contexto
espafiol. Se realizara una aproximacion a la situacién
actual de esta modalidad turistica, destacando su
importancia econdmica, social y ambiental. Adem3s,
se analizara el potencial del oleoturismo como
herramienta de regeneracion territorial e impacto
positivo para el medio ambiente y las comunidades
locales.

Asimismo, se exploraran los destinos principales
de oleoturismo en Espafia, con especial énfasis

en el caso de Oliete, donde se han implementado
proyectos innovadores de regeneracién del destino
en base al oleoturismo, tal y como se vera en
apartados siguientes.

De igual forma, se presentara el proyecto Oliete
Regenerativo, junto a experiencias locales,
testimonios de anfitriones y una guia de replicabilidad
del proyecto, a fin de divulgar buenas practicas
turisticas que incrementen el impacto positivo del
sector turistico sobre los diferentes territorios.

INTRODUCCION

Junto a esta guia de buenas practicas relacionadas
con el sector turistico, también se ofrecera una guia
sobre cémo poner en valor las viviendas vacias, uno
de los grandes problemas que se han detectado en
estos territorios y que resulta trascendental tanto de
cara a retener y aumentar la poblacion, como para
permitir el alojamiento de visitantes en zonas donde
la oferta alojativa es escasa o nula.

A través de este andlisis, se pretende proporcionar
una aproximacion al oleoturismo en Espafia,
identificando oportunidades de desarrollo, retos

y potencialidades para impulsar esta modalidad
turistica que promueve la conservacion del
patrimonio cultural y natural, al tiempo que contribuye
a la dinamizacién econdmica de los destinos rurales.



Oleoturismo

El oleoturismo hace referencia al conjunto de
actividades turisticas que combinan cultura,
gastronomia y los procesos tradicionales de
produccion del aceite de oliva, con el objetivo
de divulgar sus principales caracteristicas y
beneficios. Se trata, por tanto, de dar a conocer
la cultura que rodea a los olivos y al aceite de
oliva, disfrutando de las actividades derivadas o
relacionadas con este producto’.
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El cultivo tradicional del olivo ha sido durante muchos
siglos objeto de actividad econdmica y gastrondmica
en nuestro pais.

El olivo es un arbol milenario y longevo que ha

sabido adaptarse a las diferentes caracteristicas de
los terrenos. Su cultivo tradicional ha marcado una
forma de vida, de construcciones y de actividades
artesanales y comerciales ligadas al mismo. De
hecho, sus productos derivados, como el aceite de
oliva, han sido usados en el tiempo en sectores como
el de la alimentacion, la cosmetologia o la salud, entre
otros?.

Esto ha contribuido al dibujo de un paisaje espafiol
de interior de grandes extensiones de territorio
ocupadas por olivares que, con el paso del tiempo y
de generaciones, han sustentado un rico patrimonio
cultural.

OLEOTURISMO

La proliferacion de la actividad turistica, junto

al interés cada vez mayor por modalidades mas
especificas, sostenibles, experienciales y ligadas a la
naturaleza vy la cultura, convierten al aceite de oliva
y todo su ecosistema en una fuente de oportunidad
para los destinos.

El oleoturismo, podemos decir, nace de la
interseccion entre el turismo gastronémico, el
turismo rural y el agroturismo (figura 1.).

Agroturismo

Turismo
gastronomico

Turismo
Rural

OLEOTURISMO

Figura 1: Fuente propia
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El turismo gastronémico puede definirse como “la
visita a productores primarios y secundarios de
alimentos, festivales gastronémicos, restaurantes y
lugares especificos donde la degustacion de platos
y/o la experimentacion de los atributos de una regién
especializada en la produccién de alimentos es la
razon principal para la realizacion del viaje". Se trata
de una tendencia incremental realizada por viajeros
que buscan experimentar nuevas sensaciones a
través de la gastronomia enddgena, sostenible, de
origen local y de calidad.

Por su parte, la relacién con el turismo rural y el
agroturismo es también clara. El paisaje olivarero

y todos sus recursos naturales asociados, como la
fauna, la vegetacién o el clima, asi como todos los
recursos culturales y sociales derivados, conforman
un campo de especializacion del turismo rural en
general y del agroturismo en particular*. La busqueda
de experiencias Unicas conectadas a la naturaleza

y basadas en acciones y productos tradicionales y
locales, hacen de esta modalidad de turismo una
herramienta de atraccion hacia destinos rurales. De
hecho, se estima una tasa de crecimiento aproximada
en agroturismo de en torno al 11% entre los afios
2022 y 20305.

De la unién de las tres tipologias expuestas surge

el oleoturismo, en base a un modelo similar al del
turismo relacionado con las bodegas productoras de
vino (enoturismo): visita a las diferentes instalaciones
y entornos relacionados, sensibilizaciéon acerca del
proceso de produccion y sus practicas, desde la
semilla a la botella, asi como realizacién de catas u
hospedajes®.

El desarrollo del oleoturismo también fomenta

la imagen del propio producto gastronémico,
aumentando el valor cultural del aceite de

oliva y de su entorno. Ademas, la difusién del
conocimiento alrededor del olivo y sus frutos
impulsa la conservacion de los recursos rurales y la
preservacion de los ecosistemas’.

Por otro lado, la actividad turistica en torno al

olivar es una férmula de diversificacion econémica
y de generacion de nuevas oportunidades para
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la poblacidn residente. Esto contribuye a la
revitalizacion de la economia de determinadas areas
rurales, gracias a la capacidad del turismo para la
generacion de empleo y riqueza a través de la puesta
en valor de los recursos locales®. De igual forma, se
trata de una actividad que presenta un alto potencial
para la creacion de sinergias con otras actividades y
sectores.

A su vez, la practica del oleoturismo puede
contribuir a la desestacionalizacion de muchos
destinos, pues los principales procesos de interés
tienen lugar de octubre a diciembre, periodos de baja
ocupacion en el turismo en general®.

Por todo ello, el oleoturismo comienza a
consolidarse como tipologia turistica de gran interés,
mostrando una alta capacidad para generar rentas
complementarias, crear empleo y exaltar los valores
culturales locales. La actividad ejerce, ademas, como
prescriptor del aceite de oliva, sus beneficios y las
marcas concretas que trabajan en éI'°.



2.1. Una aproximacion a la
situacion actual

Espaiia es el primer productor mundial de aceite de
oliva", con mas de un 45% de la produccion mundial
y un 70% de la produccion Europea'?, seguido de
Italia y Grecia®™. De hecho, Espafia es, con diferencia,
el pais con mayor numero de hectareas dedicadas al
olivar del mundo, con casi 2.800.000, cifra que se ha
visto incrementada en el Ultimo afio™.

%

Figura 2. Distribucion de cultivo de olivar por provincias y porcentaje.

OLEOTURISMO

Si bien la mayor parte del cultivo de olivos se
concentra en Andalucia (en torno al 60% del total),
con cerca de 1.700.000 hectareas de olivar®®, este
cultivo se encuentra presente en 15 de las 17
comunidades auténomas espafiolas. Extremadura,
Castilla-La Mancha, Cataluia, la Comunidad
Valenciana o Aragdn son solo algunos de los
territorios productores de aceite en nuestro pais’®.

Fuente: Encuesta de Superficies y Rendimientos de Cultivos (ESYRCE) 2021.
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El sector olivarero tiene una gran importancia
econdmica y gran repercusion social, ambiental,
territorial y paisajistica. Mas de 350.000 agricultores
y 15.000 jornaleros se dedican al cultivo del olivo,

lo que genera una produccion de mas de 32

millones de jornales por campafia. De igual forma,

los procesos de transformacion y distribucion del
sector conforman la principal actividad de muchos
municipios espafioles, contribuyendo en gran medida
a la cohesidn de los entornos rurales donde se
desarrolla®.

Sin embargo, el cultivo del olivar presenta una

alta volatilidad dado su fuerte caracter vecero,

que alterna cosechas abundantes con campafias
reducidas, lo que supone una dependencia inestable
para el sustento de muchos territorios espafioles.

La existencia de multiples destinos de cultivos
de olivar, unida a la variabilidad de las campafias
y a fendmenos externos, como la despoblacion de
entornos rurales o la climatologia, ha propiciado
la proliferacion del oleoturismo como alternativa
o afadido a las cosechas y producciones
tradicionales, posicionandose como parte de la
amplia oferta turistica de nuestro pais’®.

La fase de floracién de los olivos tiene una duracion
de en torno a una semana dependiendo de la
ubicacidén geografica, la variedad de arbol y el clima.
Esta se produce entre la segunda mitad del mes de
mayo y los primeros dias de julio. Por su parte, la
recoleccién de aceitunas durante la temporada de
cosecha o “vendimia del olivo” es un evento social y
cultural importante en muchas comunidades rurales,
que a menudo se celebra con festejos y festivales
locales.

Precisamente, este vinculo entre la industria del
aceite de oliva y el patrimonio paisajistico y cultural
derivado del mismo, ejemplo de la interaccién y
fusidn entre la actuacion del ser humano y el medio
ambiente, es el que actla como reclamo por su
interés turistico. De hecho, en 2017 el Paisaje del
Olivar Andaluz fue incluido en la Lista tentativa del
Patrimonio Mundial de la UNESCO'™. Sin embargo, la
candidatura a este nombramiento ha sido finalmente

14

retirada por la Comisidn Institucional de los Paisajes
del Olivar Andalucia, dada la oposicién mostrada por
un gran numero de agricultores y cooperativas. El
motivo ha sido la idea de que la proteccion de estos
olivares podria no garantizar el derecho de propiedad
de las explotaciones agrarias de los agricultores?°.

Por otro lado, cabe destacar el perfil demandante de
experiencias oleoturisticas. En concreto, el perfil del
oleoturista se caracteriza, segun algunos estudios

e investigaciones?', por el de ser varéon, de mediana
edad, de nivel socioecondmico y formativo medio-
elevado, que viaja en companiia y cuyas estancias
superan los dos dias de pernoctacién, aunque se
observa una gran presencia de excursionismo cuando
los accesos y las comunicaciones lo permiten. La
principal motivacién de sus viajes es conocer de
cerca los olivares y almazaras, asi como conectar

de forma directa con las practicas derivadas del
cultivo. Ademas, este perfil presenta una alta tasa de
voluntad de repeticion, asi como un elevado nivel de
satisfaccion tras la experiencia.

El reciente informe de Airbnb de paisajes del Olivar
en Espafia?? revela que en las regiones oleoturisticas
con Denominacion de Origen Protegida (DOP) mas
importantes del pais se registraron un numero total
de 221.000 llegadas de visitantes a través de Airbnb,
un aumento del 16% respecto al afio anterior. Del
total de estos, el 71% provenian de diferentes puntos
de la geografia nacional. De media registraron los

41 afos de edad, preferencia por los viajes en grupo
(familiares o0 amigos) y con una estancia de al menos
4 dias. Asimismo, en cuanto al gasto por alojamiento,
Airbnb indica en dicho informe que el precio medio
fue de 150€ por noche.



2.2. Destinos de
Oleoturismo en Espahfa

Desde hace ya varios afios, la cultura del olivar y el
aceite de oliva han generado una serie de recursos
sobre los que se asienta este modelo de desarrollo
territorial.

Numerosos destinos ya ofrecen productos y
actividades turisticas en torno al olivar, desde
rutas a catas, y desde la fase mas inicial del fruto
a la practica gastrondmica, los saberes y tareas
derivadas, pasando por el hospedaje en edificios
singulares relacionados?.

La produccion del aceite de oliva se lleva a cabo en
territorios de caracteristicas analogas, por lo que el
ejercicio del oleoturismo presenta similitudes en los
diferentes destinos donde se ejerce?*.

En concreto, la practica oleoturistica se desarrolla en
zonas rurales donde predomina el cultivo del olivar,
especialmente en aquellos territorios con olivares de
Denominacién de Origen Protegida (DOP).

Espaia tiene repartida a lo largo de toda su
geografia un total de 31 Denominaciones de Origen
Protegidas (DOP) de aceite de oliva, asi como 30

MAPA DE LOS ACEITES CON DENOMINACION DE ORIGEN PROTEGIDA

1 4

OLEOTURISMO

variedades de olivo reconocidas. Las DOP permiten
reconocer y poner en valor la calidad del producto
y sus caracteristicas en funcidn de su origen
geografico y sus peculiaridades propias?®.

En este sentido, parece oportuno destacar que, pese
al peso de este sector para nuestro pais y nuestra
posicién como primeros productores de aceite del
mundo, Espafa no es la regién productora con mayor
numero de DOP. En lItalia, con la mitad de hectareas
de cultivo de olivar, la cifra asciende a 43 DOP?5,

Muchos de estos territorios olivareros con
Denominacion de Origen Protegido constituyen

los destinos mas consolidados del oleoturismo de
nuestro pais. De hecho, y atendiendo a la informacién
ofrecida por Turespafia?’, comprobamos la oferta de
actividades de oleoturismo en Castilla - La Mancha,
Andalucia, Extremadura, Catalufia, Comunidad
Valenciana y Aragon, posicionando como reclamo

el valor de sus respectivas DOP. Sin embargo,
cualquier territorio con presencia de olivares, con
independencia de estar o no considerado como DOP,
puede ser susceptible de promover el oleoturismo
como via de desarrollo territorial.

alimentacion.es

Figura 3. Denominaciones de Origen Protegidas del aceite de Oliva en Espafa
Fuente: Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion, Gobierno de Esparia (2016)
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2.3. Potencial y regeneracion

Segun el reciente informe de Airbnb sobre los
Paisajes del Olivar en Espanfia, unos 150 pueblos (el
99% de ellos ubicados en zonas rurales) acogieron
en 2023 su primer huésped en esta modalidad de
alojamiento a través de Airbnb28. De esta forma,
se abre la puerta a la visita a muchos destinos
cuyo escaso grado de desarrollo turistico no
contempla otra forma de pernoctacion.

Como hemos mencionado anteriormente, la
generacion de actividades en torno al cultivo de
olivares y sus productos derivados comprende
diversos potenciales beneficios. Estos beneficios
repercuten sobre los diferentes miembros de la
cadena de valor del turismo, asi como sobre la
sociedad y el medioambiente en su conjunto.

BENEFICIOS PARA EL TERRITORIO Y LAS
COMUNIDADES LOCALES g
Diversificacion de la economia.

Muchos de los territorios de cultivo del olivar
presentan una fuerte dependencia econdémica
hacia el sector olivarero. La posibilidad de generar
nuevas actividades alrededor de estos
cultivos abre la puerta a nuevas actividades
econdmicas complementarias, estimulando la
generacion de empleo y la creacion de nuevos
emprendimientos.

Dinamizacion del territorio.

La necesidad de complementar la actividad
turistica con elementos indispensables del viaje,
como puede ser el alojamiento en el caso de

la pernoctacidn, o la restauracion incluso en la
modalidad de excursionismo, estimula nuevos
emprendimientos. Ademas, el consumo de

16

alimentos de produccion local fomenta la reduccion
de las importaciones y la fuga de los ingresos
enla economia local por la actividad turistica. De
igual forma, desprende la capacidad de establecer
nuevas sinergias con otros sectores, haciendo que
se generen nuevos beneficios econdmicos para
las comunidades rurales locales.

Desarrollo de nuevas oportunidades laborales.

La existencia de un mayor nimero de agentes
econdmicos Yy la dinamizacién econdmica local
genera nuevas oportunidades de empleo, asi como
ingresos extraordinarios derivados del ejercicio del
turismo.

BENEFICIOS PARA LOS PROMOTORES U
OFERENTES

Generacion de nuevos complementos
econdémicos.

La variabilidad de las cosechas de produccién para
los agricultores olivareros unida a la dependencia
economica de los resultados de las mismas, supedita
la viabilidad econdmica y la generacion de empleo.
Por ello, la diversificacién de sus ganancias a
través de la oferta de nuevas actividades ligadas al
turismo ofrece la posibilidad de generar ingresos
complementarios.

De igual forma ocurre con las personas que ofrecen
su hogar, ya sea segunda residencia o vivienda
habitual, para la pernoctacion turistica. Asi, la
capacidad de obtener complementos econémicos
contribuye en gran medida al desarrollo econémico
local y, por ende, a la sostenibilidad demografica del
territorio®.



Diferenciacion y posicionamiento.

La promocidn de experiencias y eventos de
oleoturismo contribuye a dar a conocer la marca que
los ejecuta, asi como a incrementar la percepcion de
la imagen de calidad del producto y sus derivados.

BENEFICIOS MEDIOAMBIENTALES

Preservacion del territorio.

El abandono de territorios degrada y deshumaniza
cultural y medioambientalmente los paisajes. La
disminucién de poblacién que trabaje los campos
por el éxodo hacia las urbes o por la generacién

de nuevas oportunidades laborales desligadas

del campo puede provocar, como ocurria en el
municipio de Oliete (Teruel), el abandono de terrenos
a gran escala, haciendo desaparecer diferentes
modalidades de usos de suelo y perdiéndose el
paisaje cultural tradicional e histérico del territorio®.
Por tanto, la conservacion del trabajo agrario
olivarero aporta al mantenimiento de los suelos

y, debido a ello, a la flora, la fauna y el resto de la
biodiversidad del paisaje.

Dispersion turistica.

El oleoturismo se configura como un ejercicio turistico
experiencial que permite al turista aprender y actuar
en primera persona. Los viajeros que deciden apostar
por esta modalidad turistica viven experiencias
Unicas ligadas a la cultura rural sostenible. De esta
forma, los viajeros se convierten en actores positivos
en un contexto de oferta sostenible, que incentiva

la conservacion y revitalizacion de tradiciones
respetuosas con el medio. Todo ello favorece al
desarrollo de un turismo de ideales contrarios al de
masas, fomentando la capacidad y escalabilidad del
impacto positivo que genera el turismo*2.

OLEOTURISMO

BENEFICIOS SOCIALES

Preservacion de la cultura local.

Puesta en valor y sostenimiento para el disfrute

de las generaciones futuras. La practica de estas
actividades turisticas no sélo da a conocer el
producto y su origen, igualmente transmite el valor
cultural de un legado forjado durante afios, que ha
ido trascendiendo a través de las generaciones.
De esta forma, el oleoturismo contribuye a la
revalorizacion de la autenticidad e identidad
cultural, asi como a la preservacion de las raices
locales, no sdlo para la poblacion residente,
también en forma de concienciacidén de la poblacidén
procedente de areas urbanas®?.

Freno al éxodo rural.

Todo lo anterior contribuye a paliar la tendencia de
despoblacidn rural creciente desde hace ya varias
décadas. La existencia de nuevas oportunidades
fomenta la retencién y atraccion de talento,
especialmente de nuevos jévenes que sean parte de
la revitalizacion de estos territorios.

Promocion de habitos saludables.

El aceite de oliva, componente esencial de la dieta
mediterranea, es reconocido internacionalmente por
sus beneficios para la salud, incluyendo la mejora
de la salud cardiovascular y la reduccién del riesgo
de enfermedades crénicas. Asi, el oleoturismo no
solo ofrece una experiencia cultural y gastronémica
Unica, también promueve beneficios para la salud.
Al participar en actividades relacionadas con el
aceite de oliva, los turistas pueden aprender sobre
sus propiedades nutricionales y cdmo incorporarlo

a su dieta diaria. Ademas, el oleoturismo suele
implicar actividades fisicas en la visita de almazaras
y olivares, lo que promueve un estilo de vida activo y
saludable. Esta combinacion de ejercicio fisico y una
alimentacidn saludable basada en aceite de oliva,
convierte al oleoturismo en una practica beneficiosa
para el bienestar general®.
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3.1. Datos del municipio

Oliete es una localidad enclavada en la comarca

de Andorra-Sierra de Arcos, al nordeste de la
provincia de Teruel, en la Comunidad Auténoma de
Aragén. Situado a orillas del rio Martin, presenta una
extension de 86 km? y una altitud de 541 metros.

Con una poblacién de 349 habitantes en 2023,
segun el INE®S, Oliete es el ejemplo de territorio rural
en riesgo de despoblacién. El numero de habitantes
del municipio ha ido descendiendo desde
principios del siglo pasado, cuando la poblacion

era unas siete veces mayor. De hecho, la gran
amplitud de su casco urbano responde al nimero de
residentes en el Siglo XIX.

OLIETE

El éxodo poblacional, ligado al desarrollo de nuevas
oportunidades en urbes y la mecanizacion del campo,
ha ido restando habitantes, aunque con algunas
ligeras recuperaciones en afios concretos. De hecho,
en 2023 la poblacién de Oliete ha sido la Unica de la
zona que se ha visto incrementada respecto a afios
anteriores.

Evolucidon del niumero de habitantes en Oliete
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Tabla 1: Variacion numero de habitantes en Oliete 1900-2023.
Fuente: INE.
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3.2. Recursos

El municipio de Oliete presenta un rico patrimonio
histoérico, cultural y paisajistico. Desde su embalse
hasta sus vestigios iberos o los monumentos

de interés local, Oliete cuenta con una amplia
potencialidad turistica.

EMBALSE DE CUEVA FORADADA

Este imponente embalse de 65 metros de altura

se encuentra ubicado en el cauce del rio Martin.

Se trata de una obra de ingenieria fusionada

con la naturaleza. Su presa, considerada como

una de las mas bellas de Aragdn, ofrece vistas
panoramicas incomparables. Ademads de su valor
paisajistico, el embalse sirve de refugio y descanso
a multitud de aves migratorias y especies acuaticas,
contribuyendo a la biodiversidad de su entorno.

Figura 4: Embalse de Cueva Foradada, Oliete.
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Figura 5: Sima de San Pedro, Oliete.

SIMA DE SAN PEDRO

Entre los municipios de Oliete y Arifio, se abre un
asombroso pozo tronco cénico de origen karstico
unico en Europa, de 100 metros de superficie y

una profundidad de 108 metros hasta la superficie
del lago que ocupa su fondo. De la misma manera,
es un refugio de una amplia biodiversidad con un
valor ecolégico muy elevado. Alberga mas de 25
especies de animales entre anfibios, aves, reptiles y
mamiferos.

Figura 6: Sima de San Pedro, Oliete.
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PATRIMONIO iBERO

Los vestigios de la antigua civilizacién ibera aun
perduran en Oliete. Lugares como El Palomar y San
Pedro de los Griegos transportan a los visitantes a
tiempos antiguos, revelando los secretos de esta
cultura ancestral. El Centro de Interpretacion de la
Cultura Ibérica del Parque Cultural del Rio Martin3®
ofrece una ventana a este fascinante mundo,
formando parte de la Ruta de los iberos en el Bajo
Aragén.

Figura 7: Poblado bero, Oliete

Figura 8: Poblado ibero, Oliete. Figura 10: Centro de Interpretacién de la Cultura Ibérica, Parque
Cultural del Rio Martin.
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PINTURAS RUPESTRES DEL FRONTON DE
LA TIA CHULA

Sobre el margen del rio Martin y a 500 metros del
casco urbano de Oliete se encuentra un mogote
rocoso Declarado Patrimonio de la Humanidad.

En él se encuentran 9 pinturas rupestres, cuya
disposicién y caracteristicas las relaciona con la
sacralizacion rupestre de espacios, es decir, con un
santuario solar rupestre.
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11: Iglesia de la Asuncién de Nuestra Sefiora, Oliete.

ARTE Y ARQUITECTURA

En entorno urbano de Oliete también acoge
diferentes recursos de interés turistico como

la iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién,
destacada por su elegancia renacentista y sus
pinturas del siglo XVIII, la fachada renacentista de la
Casa de la Don Juana, asi como las disposicion de
las diferentes ermitas.

Figura 12: Iglesia de la Asuncion de Nuestra Sefiora, Oliete.
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SENDERISMO Y NATURALEZA

Para los amantes de la naturaleza, Oliete ofrece

una red de senderos que serpentean a través de su
paisaje unico. Desde la Ruta Ibérica hasta la Ruta
de la Tia Chula o a cada rincén del Parque natural
del Rio Martin, ofreciendo un alto valor paisajistico y
natural de la regién.

Figura 13: entorno natural del Oliete.
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3.3. Alojamiento

La disponibilidad de alojamiento en Oliete es limitada.
El municipio cuenta con dos casas rurales, asi como
un alojamiento comunitario perteneciente a Apadrina
un Olivo.

Por su parte, el entorno mas cercano dispone de
algunas opciones de alojamiento, aunque también
muy reducidas. En total, se estiman unas 88 plazas
en el entorno mas préximo.

Ampliando mas la escala de busqueda, encontramos
otros alojamientos que permiten una mayor
capacidad, pero que implican la necesidad de
incrementar el nUmero de desplazamientos. Una
muestra es el Monasterio de Santa Maria de Olivar,
en Estercuel, destino muy conectado a Oliete,

a Apadrina un Olivo y a los valores en turismo
regenerativo que estos comulgan. Un ejemplo de ello
es la reciente puesta en marcha de un proyecto que
conecta de forma sostenible al Monasterio del Olivar
con Oliete y la almazara de Apadrina un Olivo, gracias
a la instalacioén de rutas con bicicletas eléctricas.

De esta forma, se facilitan las conexiones para la
practica de esta modalidad turistica de una forma
sostenible.
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En este contexto, es importante subrayar que una
capacidad alojativa reducida en un territorio, en
relacion con una alta demanda existente, puede
ejercer una funcién limitante o “de tapon” o freno al
crecimiento de la actividad turistica de un destino.
Por ello, es esencial encontrar un equilibrio entre las
plazas ofertadas, la capacidad turistica del destino y
la demanda de experiencias turisticas en el mismo.
De esta forma, se incrementa el aprovechamiento del
impacto positivo del turismo al tiempo que se asegura
que el turismo se desarrolle en clave sostenible.
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3.4. Apadrina un Olivo

El proyecto social Apadrina un Olivo nace en el

aflo 2014 en la localidad de Oliete, Teruel, con el
propdsito de contrarrestar la situacion rural que
emergié a raiz del masivo éxodo demografico de la
zona y el consiguiente abandono de las areas rurales.
Su misidén principal es revitalizar estos espacios
mediante la puesta en valor de los recursos
enddgenos del municipio. Asi, a través de practicas
sostenibles y la promocién del turismo, el proyecto se
ha dedicado a recuperar 100,000 olivos centenarios
abandonados en el entorno.

Estos olivos son adoptados y bautizados por
madrinas y padrinos de diversas partes de la
geografia internacional a cambio de una pequeiia
contribucién econdmica. Este aporte incluye como
retribucion dos litros de aceite de oliva al afio y la
posibilidad de visitar su olivo en Oliete. Este sistema
no solo ayuda a recuperar los olivares abandonados,
conservando asi la biodiversidad del entorno, sino
que también impulsa una economia sostenible.

El turismo generado por estas visitas promueve

el esarrollo social y econédmico del municipio,
generando empleo para 40 personas y respaldando a
jévenes emprendedores rurales.

El éxito de este enfoque de desarrollo econémico

y social en entornos rurales ha llevado a su
adaptacion en diferentes contextos y utilizando
distintos recursos enddgenos. Ejemplos notables
son las iniciativas que veremos mas adelante como
“Apadrinha uma Oliveira”, una replicacion del sistema
implementado en Portugal, o “Apadrina un Vifiedo”,
una adaptacion del modelo desarrollada en el Valle
de Jiloca, Teruel.

En el 10° aniversario de su fundacion recientemente
cumplido, evento que reunié a mas de 200

personas para su celebracion®, Apadrina un Olivo
ha conseguido recuperar mas de 20.000 olivos
abandonados, gracias a una comunidad de mas de
7.000 madrinas y padrinos. Esto ha contribuido a

la creacion de 40 puestos de trabajo directos, asi
como otros tantos indirectos, la atraccion de mas de
22.000 visitas de padrinos y madrinas al municipio de
Oliete durante los Ultimos 10 afios para conocer su
olivo.3®

OLIETE

Ademas, la perspectiva regeneradora del proyecto
va aun un paso mas alla. Los excedentes de la
produccion de aceite de los olivos apadrinados,
tales como huesos de aceituna y otros residuos,
son reaprovechados en otros usos. Productos
jabonosos y otros productos son generados por
estos excedentes, fomentando la economia circular
y, gracias a ello, la sostenibilidad del proyecto y del
territorio.

Otro de los proyectos innovadores de regeneracion
territorial es el realizado por el equipo de
Despertadores Rurales Inteligentes. Despertadores
Rurales Inteligentes es una iniciativa dedicada

a revitalizar el medio rural en Oliete mediante la
innovacion y el emprendimiento colaborativo.

Fundada como una extensién de Apadrinaunolivo.org,
busca frenar la despoblacién y generar desarrollo
econdmico en la regién. Su objetivo principal es
transformar ideas emprendedoras en proyectos de
impacto positivo, visibilizar las ventajas de la vida
rural y atraer teletrabajadores y nédmadas digitales al
municipio.

Entre sus principales acciones o actividades se
encuentran las de acompafiamiento a huevos
emprendedores, asistiendo estos nuevos
emprendimientos para convertir ideas en proyectos
viables; promocidn del territorio, dando a conocer
los beneficios y ventajas de vivir y trabajar en
entornos rurales; atraccion de trabajadores, aunando
esfuerzos junto a entidades publicas y privadas para
la formulacién de nuevos proyectos innovadores;
formacion de nuevas alianzas estratégicas, tanto
desde el dmbito publico como privado; asi como
ejercer el rol de centro de innovacion territorial,
creando un espacio fisico que promueva la
colaboracidn y la innovacién.

Desde su creacién en 2020, han establecido
alianzas con organizaciones importantes, lanzado
convocatorias para emprendedores, creado un
centro digital y creativo en Oliete e impulsado y
acompafado a nuevos proyectos.
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royecto Oliete
egenerativo

OLIETE

El proyecto Oliete Regenerativo surge para dar
respuesta a necesidades comunes de zonas rurales
que sufren despoblacidn. Su intencion es ofrecer
una serie de herramientas que ayuden a estos
territorios a conseguir sus propdsitos utilizando

el turismo como palanca. El incremento del efecto
positivo del turismo deriva de la puesta en valor de
recursos ya disponibles y, en muchas ocasiones,
infravalorados, asi como de la replicabilidad de
buenas practicas turisticas.

El proyecto pone especial énfasis en la vivienda,

debido a la complejidad de ésta en muchos
entornos rurales, tanto en la modalidad residencial
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como vacacional, y en el desarrollo del turismo
regenerativo, en esta ocasidn en base a la tipologia
agroturistica del oleoturismo.

En este sentido, el turismo regenerativo se define
como aquella modalidad turistica de impacto
positivo que mejora y regenera los recursos
enddgenos, contribuyendo a una distribucion

justa de los ingresos locales y empoderando a las
comunidades, buscando dejar el territorio donde se
desarrolla mejor de lo que se encontraba®®.



De esta forma, la iniciativa se propone contribuir

a abordar los desafios del éxodo rural y la
despoblacidn, que han llevado a una significativa
reduccion de la poblacidon local y al abandono

de grandes extensiones de olivares centenarios,
fundamentales para la economia de la regidn y el
medio ambiente.

Oliete Regenerativo surge como una colaboracion
innovadora entre Airbnb, Apadrina un Olivo y la
consultora Ideas for Change, con el objetivo de

revitalizar la localidad de Oliete (Teruel) y su entorno,

promoviendo un desarrollo sostenible que atraiga
a nuevos residentes y visitantes. Asi, por un lado,
Apadrina un Olivo, asociacidn sin dnimo de lucro

dedicada a la recuperacion de olivares abandonados,

aporta sus conocimientos y experiencia en la
revitalizacion de olivares centenarios. Airbnb
contribuye con su plataforma global de alojamiento,
facilitando la conexion entre anfitriones locales

y viajeros, e incrementando asi la visibilidad del

proyecto. Por su parte, Ideas for Change proporciona
conocimientos en innovacion y desarrollo de destinos

turisticos, siempre desde un enfoque regenerativo.
La motivacion de esta unidon de fuerzas no es otra

que la situacion de riesgo de despoblacion que sufre

gran parte del territorio rural espafiol.

La despoblacion y el abandono agrario en
Oliete han generado problemas econémicos y

medioambientales que requieren medidas de mejora.
De esta forma, el proyecto busca no solo contribuir a
seguir recuperando el olivar centenario, sino también

reactivar la economia local mediante el turismo

sostenible y la valorizacion de los recursos locales.

Este enfoque transversal pretende crear un impacto
positivo tanto a nivel social como econdémico,
promoviendo la sostenibilidad y la conservacién del

patrimonio natural, y permitiendo que otros destinos

puedan replicar tales acciones en sus territorios.

El principal objetivo del proyecto es transformar

Oliete en un modelo de desarrollo rural regenerativo

que pueda ser replicado en otras regiones con
desafios similares. Todo ello implica:

o Fomento de la recuperacién y mantenimiento de
los olivos centenarios.

PROYECTO OLIETE REGENERATIVO

e Impulso a un turismo sostenible basado en la

cultura del aceite de oliva y otros atractivos
locales del patrimonio cultural y natural de Oliete.

Promocidn del Home sharing para maximizar el uso
de las viviendas disponibles, la rentabilidad de sus
propiedades y la capacidad alojativa del destino.

Fomento de la creacién de empleo y
oportunidades economicas para los residentes
locales.

Para la consecucidn de los objetivos, se han definido
una serie de pasos o etapas secuenciales que
componen la totalidad del proyecto:

Andlisis de la situacion legal de la vivienda en sus
diferentes modalidades: vivienda compartida,
vivienda turistica y vivienda vacia en la Comunidad
Auténoma de Aragén.

Puesta en valor de anfitriones locales de Home
sharing para alojamiento de visitantes y la creacién
de rentabilidades extras para propietarios.

Desarrollo de mejoras en las experiencias basadas
en la cultura del aceite de oliva y otros atractivos
locales del Patrimonio Natural y Cultural de Oliete,
con el objetivo de aumentar el numero de visitas y
pernoctaciones por visita.

Visibilidad y difusion desde Airbnb con la creacidn
de una landing page sobre el Oleoturismo y las
experiencias ligadas al AOVE.

Documentacion de las acciones efectuadas para
promover la replicabilidad de las buenas practicas
llevadas a cabo. Esta recopilacion de informacion
sera relativa tanto a las experiencias oleoturisticas
desarrolladas, como a los documentos legales
relativos a la vivienda.

Celebracion de un evento final participativo para
mostrar el proyecto y sus impactos y produccion
de material audiovisual para la puesta en valor del
municipio y sus atractivos turisticos.
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4.1. Experiencias locales

En Oliete, la preservacion de la naturaleza y el
fomento del turismo sostenible conforman el

eje sustancial sobre el que trabaja Apadrina un
Olivo. Por ello, desde la organizacion se ofrecen
diversas experiencias oleoturisticas que combinan
conservacion, patrimonio natural y actividades
donde el viajero presenta un rol activo. Ademas del
conocimiento adquirido en relacion a los olivos, la
experiencia se sustenta en el Aceite de Oliva Virgen
Extra procedente de los olivos apadrinados bajo la
marca Mi Olivo, producto galardonado como el mejor
aceite DOP del Bajo Aragén en 2020, 2022 y 2024.

La visita oleoturistica de Apadrina un Olivo
comprende las siguientes actividades o
experiencias:

¢ Visita al Olivar

La experiencia comienza con una visita guiada

a los olivares recuperados de Apadrina un Olivo.
De esta forma, los visitantes se sumergen en el
proceso de recuperacion de olivos abandonados,
conociendo las complejidades de la recoleccion
y produccidn de un aceite de alta calidad. Este
recorrido permite a los participantes conectar
directamente con la tierra y el trabajo agricola
caracteristico de la regién.

e Cata de aceites

La actividad incluye una cata de aceite donde

se presentan dos variedades del aceite de oliva
virgen extra DOP Bajo Aragon. Los asistentes
pueden degustar los aceites tempranos y
maduros de la variedad Empeltre, descubriendo
sus caracteristicas unicas, calidades y matices
que los diferencian.

» Degustacion de productos locales
La experiencia es completada con una

degustacion de productos locales. Los visitantes
pueden saborear vegetales asados en madera de
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poda de olivo y conservados en el mismo aceite
producido en Oliete. Esta degustacioén incluye una
tosta acompafiada de una bebida, ofreciendo el
auténtico sabor de la gastronomia de la region.

Esta actividad se realiza con un numero reducido

de participantes por sesion, asegurando asi una
experiencia personalizada. Las visitas estan
disponibles durante todo el afio y tienen una duracion
aproximada de dos horas

Con todo ello, Apadrina un Olivo no solo ofrece
una experiencia enriquecedora en torno al
mundo del aceite de oliva, también permite a

los visitantes contribuir a la sostenibilidad y
revitalizacion de una comunidad rural, al tiempo
que subraya la importancia de estas actuaciones.
Esta iniciativa ejemplifica como el turismo puede
ser una herramienta poderosa para la conservacién
y el desarrollo local, invitando a los visitantes a
formar parte de un objetivo mayor: la lucha contra
la despoblacion y el cambio climatico. Y todo ello
mientras disfrutan de una experiencia Unica y
memorable.
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4.2. Testimonios de anfitriones

Los testimonios de anfitriones locales son
fundamentales para conocer el impacto positivo

de esta iniciativa para la comunidad local. Cabe
destacar, segun datos de Airbnb en el informe
Paisajes del olivar en Espafia, que el ingreso de los
anfitriones de Airbnb en 2023 fue de casi 24 millones
de euros.

Los relatos personales reflejan no sdlo la hospitalidad
y generosidad de los residentes participantes,
también como este tipo de iniciativas puede
revitalizar el sentido de comunidad y acogida de

un territorio. Carme Monfa Aixala, anfitriona local,
comparte su experiencia:

“Quiero expresar mi gran
satisfaccion de haber colaborado
en el alojamiento en mi casa de

4 jovenes de Erasmus en el mes
de octubre pasado (2023). Fue
una experiencia de contacto
maravillosa. Recibi mucha gratitud
e intercambio de conocimientos.
Lo considero muy beneficioso
para los vecinos de Oliete que
gozaron y se alegraron de su
estancia en el pueblo. Estas
colaboraciones le dan sentido

a esta propiedad que no deseo
destinar a un alquiler tradicional’.

El testimonio de Carme es un ejemplo inspirador de
como la hospitalidad y la colaboracidn entre locales

y visitantes pueden transformar las comunidades,
gracias al intercambio cultural y la conexidn con
nuevos entornos. Esto aporta gran valor para

los residentes, que no sdlo reciben beneficios
econdmicos, sino también sociales relacionados con
el sentido de pertenencia y orgullo local.
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4.3. Guia de replicabilidad
del proyecto: manual

de replicabilidad para el
desarrollo de destinos

Podriamos definir el término de replicabilidad o
replicacion como la capacidad de reproducir una
idea, iniciativa o actuacion en diferentes contextos
y con diversos recursos por otros actores que
pueden aprovechar el conocimiento y camino
recorrido. El fin no es otro que tratar de incrementar
el valor e impacto de la idea inicial, contribuyendo al
crecimiento exponencial de buenas practicas.

Concretamente, en el marco de la industria turistica,
el Observatorio FiturNext define esta nocién como
“la puesta a disposicidn, con o sin condiciones por
parte del promotor, de la documentacidn necesaria
relativa a un proyecto (o a parte del mismo), con
informacion suficiente sobre aprendizajes, aciertos,
errores cometidos y soluciones alcanzadas, para
que otros actores puedan desarrollarlo”. Se trata, por
tanto, de la transferencia de aprendizajes en torno a
un proyecto. De esta manera, otros actores en otros
contextos pueden aprovechar el camino recorrido,
acelerando asi la adopcidn de buenas practicas en
el sector turistico*.

De esta forma, la replicabilidad permite que otros
participantes del sector puedan implementar y
modificar proyectos ya existentes. Aprovechar la
experiencia acumulada por la iniciativa original
permite desarrollar proyectos de manera mas rapida,
sencilla y eficiente. Ademas, la replicabilidad actua
como un multiplicador, permitiendo la creacion de
nuevos proyectos y soluciones a partir de una idea
ya existente y estimulando un efecto en cadena que
impulsa la creacion y mejora de proyectos*'.
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TIPOS DE REPLICABILIDAD

El ejercicio de la replicabilidad puede ejecutarse de
diferentes formas en funcién de las similitudes entre
las ideas y contextos y la voluntad de promotores y
replicadores. En relacion a lo que ocupa este informe,
podemos diferenciar entre:

Replicacion exacta, copia o adopcion.

Ideas o iniciativas que se replican de manera precisa
debido a su propia naturaleza. Un ejemplo es el
caso que veremos a continuacién de Apadrinha uma
Oliveira.

Replicacion adaptada.

Iniciativas que se replican, pero cuya configuracién
contextual requiere una adaptacion del modelo.

La idea es fiel a la original, pero su desarrollo
depende de adaptaciones segun las caracteristicas
y circunstancias concretas del entorno. Un ejemplo
seria la variacion del modelo original de Apadrina un
olivo, Apadrina un vifiedo, que sera mencionado a
continuacion.

QUE FAVORECE LA REPLICABILIDAD

Replicar significa escalar, ampliar el alcance, el
impacto y la sostenibilidad de las soluciones,
adaptandolas a diferentes contextos y necesidades.
Sin embargo, este no es un proceso simple o lineal.
Requiere de una detallada planificacion, evaluacién y
colaboracién entre las diferentes partes interesadas*2.

Existen una serie de factores que favorecen el
ejercicio de la replicabilidad de nuevas précticas
turisticas:

Caracteristicas comunes en contexto o
ideacion: la adopcion de practicas exitosas en
contextos, ambientes o ambitos con caracteristicas
similares, puede ejercer un factor positivo para el
desarrollo exitoso de las mismas. Un ejemplo de
ello es el desarrollo del oleoturimo. Las practicas de



esta modalidad de agroturismo, al igual que otras
modalidades de esta tipologia turistica, se llevan a
cabo en territorios con caracteristicas andlogas y
grandes similitudes, donde predomina el cultivo del
olivar y un incipiente desarrollo turistico rural*:.

Comunicacion y apoyo de la comunidad local:
antes de la replicacidn de una iniciativa, es esencial
la comprensidn clara de los residentes del territorio
donde se pretende desarrollar. La replicacidn, a
menudo, implica trabajar con diferentes partes
interesadas, desde beneficiarios directos o indirectos
o financiadores, a formuladores de politicas publicas
o intermediarios. Conocer el objetivo, las soluciones
u oportunidades que puede brindar la replicaciéon

y los impactos positivos de la iniciativa “origen”,
favorece el apoyo y la colaboracion de la poblacién
local, amplia la disponibilidad de nuevos recursos

y genera confianza, elemento indispensable para la
viabilidad y éxito del proyecto*-.

Un modelo replicable: de Apadrina un Olivo a
Apadrinha uma Oliveira

El oleoturismo en Oliete se ha convertido en un motor
de desarrollo local gracias al proyecto de Apadrina un
Olivo. Este proyecto social se ha posicionado como
un modelo replicable y adaptable a otros contextos,
con el objetivo de fomentar el desarrollo econémico
y social local a través del turismo. De hecho, el éxito
generado por el modelo ha promovido su adaptacion
en otros entornos, e incluso, sirviéndose de otros
recursos endégenos.

Este es el caso de Apadrinha uma Oliveira, una
replicacion adoptada del sistema en Mouriscas,
Portugal. Mouriscas, un municipio de la comarca de
Abrantes, alberga el olivo mas antiguo de la Peninsula
Ibérica, el Olivo del Mouch&o, con mas de 3.350
afios de antigliedad. A pesar de su legado histérico y
cultural, junto a él, mas de 10.000 olivos en la regién
han sido abandonados, lo que incrementa el riesgo
de incendios forestales. La zona se encuentra en

una situacion similar a la de Oliete, hallandose en

un proceso de transicion energética, que pretende

PROYECTO OLIETE REGENERATIVO

reemplazar la produccién de energia en centrales
térmicas de carbdn por energias renovables. Este
contexto configura un escenario propicio para
implementar un nuevo proyecto que revitalice la
economia local y frene el éxodo rural.

El proceso de replicacién del modelo “Apadrina

un Olivo” en Portugal ha sido adaptado a las
condiciones locales, liderado por el equipo de la
iniciativa original, pero con el apoyo y la confianza
local. Esto resulta vital para la viabilidad presente

y futura del proyecto, siendo esencial que los
residentes entendieran el triple impacto positivo
que podia ofrecer al territorio: recuperacion de la
biodiversidad, del paisaje cultural tradicional y la
generacion de empleos y oportunidades ligadas a la
nueva iniciativa. Todo ello como férmula de desarrollo
local, aportando al sostenimiento de la poblacion en
la zona.

Asi, el proceso de implementacién y operatividad

en Mouriscas ha seguido un enfoque de triple
balance, centrado en la sostenibilidad ambiental, la
digitalizacion y la inclusién social.

La puesta en valor de los olivos (como recurso
existente infrautilizado) y el resto de caracteristicas
comunes con el proyecto original llevado a cabo

en Oliete, hace que hablemos de una replicacion
adaptada al territorio de Mouriscas. Ademas,
podemos afiadir que es una replicacién adaptada

con acompafiamiento, ya que el desarrollo ha sido
monitoreado en todo momento por el equipo impulsor
de la iniciativa original.
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Para su ejecucion, es preciso atender a los diferentes
factores que hacen posible el ejercicio de la
replicabilidad y que, por ende, debe presentar la idea
0 proyecto a replicar*®:

¢ Prueba de Valor: Referido al valor que desprende
el desarrollo de la iniciativa. La capacidad de
medir el impacto del proyecto es esencial. En
Oliete, el proyecto ha generado mas de 40
empleos directos y muchos mas indirectos,
contribuyendo a la preservacion demografica
y evitando el cierre de servicios basicos como
puede ser el colegio local.

* Facilidad de Entender: Relacionado con el
entendimiento facil del proyecto, su puesta en
marcha y desarrollo. La simplicidad del modelo
(apadrinamiento de olivos) y el acompafamiento
continuo por parte de la organizacién impulsora
facilitan la comprension y adopcion del proyecto.

e Canales de Comunicacion: Referido a las vias
o formas para establecer comunicaciones
entre las diferentes partes. Una estrategia de
comunicacion eficaz, adaptada a las necesidades
de la comunidad y los padrinos de los olivos, es
fundamental para el éxito del proyecto.

¢ Accesibilidad de la Informacion: Relacionado
con un acceso facil, sencillo y confiable a la
informacion del proyecto. La disponibilidad
de informacidén y recursos necesarios para
implementar el proyecto es indispensable, y
su mayor claridad y abundancia repercutird
positivamente en el resultado de la replicacién.

¢ Transferencia de Conocimiento: Referido a la
capacidad del proyecto para adquirir y adoptar
las necesidades de su entorno. La colaboracién
con comunidades locales, redes internacionales y
autoridades es vital. La difusion de informacion y
la participacion activa de actores locales han sido
esenciales para generar interés y apoyo.
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Apadrinha uma Oliveira ya muestra impactos
positivos en la region. El nimero de visitas a
Mouriscas ha aumentado, asi como el niimero de
padrinos de olivos, que ya alcanza los 70. Se han
creado al menos tres empleos directos y se espera
que la cifra aumente con la llegada de mas visitantes
y el desarrollo paulatino del destino.

Una replicacion adaptada: Apadrina un viiiedo

El proyecto “Apadrina un Vifiedo” en la comarca del
Valle del Jiloca, Teruel, surge nuevamente como una
adaptacion del exitoso modelo “Apadrina un Olivo”.
Esta iniciativa busca revitalizar los vifiedos y la
tradicidn vinicola local, contribuyendo al respeto

y proteccion del paisaje cultural e histdrico de la
region. El enfoque se centra, al igual que en los
casos anteriores, en la recuperacion de recursos
abandonados, en esta ocasion los vifiedos,
fomentando asi el desarrollo econdémico y social de la
comarca y luchando contra la despoblacion rural.

Historicamente, el Valle del Jiloca ha sido una regién
con un gran potencial vinicola. Sin embargo, en los
ultimos afios, la capacidad de generar oportunidades
para las nuevas generaciones ha disminuido,
provocando un éxodo rural hacia zonas urbanas con
mayores perspectivas. Este abandono del campo no
solo afecta negativamente a la demografia local, sino
también al medio ambiente y a la biodiversidad de la
region.

Por este motivo surge Apadrina un Vifiedo,
sustituyendo a los olivos por vifiedos como objeto

de apadrinamiento. La metodologia en esta ocasion
también ha sido adaptada, asi como la forma

de ejecucidn, que ha sido llevada a cabo por la
Asociacion para la Recuperacion del Vifiedo del Valle
del Jiloca, aunque con el apoyo y mentoria del equipo
de “Apadrina un Olivo”. De esta forma, el proceso de
acompafiamiento asegura que la implementacion sea
informada, coherente con los valores de la idea inicial
y alineada a las necesidades especificas del entorno.



Aunque todavia en una etapa inicial, el proyecto
“Apadrina un Vifiedo” ya muestra signos de impacto
positivo en la comarca. La iniciativa ha comenzado
a atraer visitantes interesados en el apadrinamiento
de vifiedos, lo que no solo contribuye a la economia
local, sino que también aumenta la visibilidad y el
reconocimiento de la tradicion vinicola del Valle del
Jiloca.

El enfoque en la recuperacion de vifiedos
abandonados promueve la biodiversidad y la
sostenibilidad ambiental, al tiempo que fomenta la
preservacion del patrimonio cultural de la regidn.
Ademas, la creacion de nuevas oportunidades
econdmicas vinculadas al turismo y a la produccion
vinicola contribuye a frenar el éxodo rural,
ofreciendo alternativas atractivas para las nuevas
generaciones.

La replicacién adaptada del modelo de Apadrina

un Olivo, demuestra la capacidad que tienen los
proyectos turisticos innovadores para transformar
comunidades rurales, creando nuevas oportunidades
y fomentando un desarrollo equilibrado y sostenible.

PROYECTO OLIETE REGENERATIVO
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Guia de herramientas
para destinos

La Guia de herramientas para destinos se presenta
como un recurso complementario, una hoja de
ruta para el desarrollo y la revitalizacién de los
destinos turisticos rurales. En ella se muestran
dos herramientas o instrumentos creados para
empoderar a las comunidades locales, facilitando
la gestion sostenible de sus recursos a partir de la
participacidén colectiva. El objetivo de esta guia es
contribuir a impulsar el crecimiento econémico y
la atraccion de visitantes, fomentando la cohesion
social y la preservacion del patrimonio local.

5.1 Herramienta de
Autoevaluacion de
Destinos Turisticos
Rurales: STAR

STAR (Self-assessment Tool for Assisting Rural
Destinations) es una innovadora herramienta digital
desarrollada por ONU Turismo. Esta herramienta esta
disefiada para ayudar a los destinos rurales a evaluar
y mejorar su desarrollo turistico. Asi, este recurso
busca fomentar un turismo sostenible y combatir la
despoblacién rural, brindando a los gestores locales
una herramienta para medir y optimizar sus politicas
turisticas.

El objetivo principal de STAR es proporcionar a

las autoridades locales de destinos rurales una
herramienta de autoevaluacion que les permita
analizar el nivel de desarrollo turistico de sus
destinos. Esto se logra mediante la evaluacion

de diferentes indicadores relacionados con la
gobernanza del turismo, la sostenibilidad econdémica,
social y cultural, la sostenibilidad medioambiental, y
las infraestructuras turisticas.
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De este modo, STAR facilita una vision integral

del estado del turismo en el destino y ofrece
recomendaciones personalizadas basadas en las
necesidades especificas del territorio, permitiendo
la comparacion entre diferentes dreas y generando
datos e ideas valiosos para mejorar las politicas
turisticas sostenibles e inclusivas®.

STAR ofrece una serie de funcionalidades
clave:

¢ Autoevaluacion: La herramienta posibilita a los
destinos rurales autoevaluar sus politicas e
iniciativas mediante una serie de indicadores que
abarcan cinco ambitos: gobernanza del turismo,
sostenibilidad econdmica, social y cultural,
sostenibilidad medioambiental, desarrollo turistico
e infraestructuras.

Esta evaluacidn se enfoca en aspectos como

la planificacion estratégica, la comercializacion

y promocion, la formacién y educacioén, la
formulacion de politicas, la diversificacion

de productos y servicios, la preservacién
medioambiental y cultural, la colaboracion con los
agentes locales, el acceso a la financiacion y la
cuantificacion de resultados.

¢ Recomendaciones personalizadas: Basandose
en los resultados de la autoevaluacion, STAR
proporciona guias y recomendaciones adaptadas
a las necesidades especificas de cada destino
rural. Estas recomendaciones estan disefiadas
para ayudar a implementar modelos de turismo
sostenible, inclusivo e inteligente, siguiendo las
normas de ONU Turismo.
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e Comparacion y mejora: STAR facilita la STAR estd disponible para todos los destinos rurales
comparacion entre diferentes destinos, de los Estados Miembros de ONU Turismo. Las
permitiendo a las autoridades locales aprender de autoridades locales interesadas pueden acceder a
las experiencias y practicas de impacto positivo la herramienta para evaluar sus politicas y recibir
de otros, fomentando la replicacién y la mejora recomendaciones personalizadas de manera gratuita.
de estrategias y politicas turisticas en base a La implementaciéon de STAR en los destinos rurales
ejemplos concretos. contribuye a crear un modelo de turismo que no sélo

combate la despoblacion, sino que también impulsa

* Generacion de datos y analisis: La herramienta el desarrollo econémico y social desde un enfoque
tiene la capacidad de generar un conjunto sostenible en su triple dimension.

de datos detallados que permiten un analisis
profundo del desarrollo turistico del destino. Estos
datos ayudan a identificar puntos fuertes y areas
de mejora, facilitando la toma de decisiones
informadas.

De esta forma, se pueden observar 4 beneficios
directos para los gestores turisticos de los destinos
y los territorios en general:

¢ Empoderamiento local: Proporciona a las
autoridades locales las herramientas necesarias
para evaluar y mejorar sus politicas turisticas de
manera auténoma.

¢ Mejora de Politicas: Las recomendaciones
adaptadas ayudan a formular politicas mas
eficaces y sostenibles, fomentando un desarrollo
turistico inclusivo.

* Desarrollo Sostenible: Al alinearse con los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), STAR
promueve practicas de turismo que valoran y
preservan los recursos haturales y culturales de los
destinos rurales.

* Innovacion y transformacion: La herramienta
fomenta enfoques innovadores y transformadores
para el desarrollo del turismo, impulsando el
crecimiento y el bienestar de las comunidades
rurales.
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5.2 Agenda Urbana
Espaiola (AUE)

La Agenda Urbana Espafiola (AUE) es una iniciativa
impulsada por el Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana destinada a promover un desarrollo
sostenible y equilibrado en todo el territorio Espafiol.

Se trata de un marco estratégico voluntario y
flexible que proporciona a las entidades locales,
incluidas pequeias localidades, una metodologia

de trabajo colaborativa que involucra a todos los
actores, publicos y privados, en la mejora de las
politicas y practicas locales para enfrentar desafios
demograficos, ambientales, sociales y econdmicos
desde una perspectiva transversal e integradora.

El aspecto colaborativo resulta fundamental y
favorecedor para los municipios pequefos, ya

que sus caracteristicas facilitan y promueven la
participacién ciudadana. Esto facilita el disefio y
desarrollo de un modelo turistico regenerativo, cuyo
elemento sustancial es la perspectiva participativa e
integradora de la poblacién local.

De la misma manera, la implementacién de la Agenda
Urbana Espafiola ofrece numerosos beneficios.
Desde una perspectiva ambiental, promueve

la gestion sostenible de los recursos naturales,

la reduccion de las emisiones y la adaptacién y
prevencion frente al cambio climatico. Desde la
social, fomenta la equidad y la inclusién, mejorando
la calidad de vida de los ciudadanos y reduciendo
las desigualdades. Del lado econdmico, facilita

el impulso a la innovacion, el emprendimiento y

la diversificacion econdmica, fortaleciendo asi

la economia local y favoreciendo la cohesién

de los territorios. Ademas, la AUE contribuye a

una gobernanza mas participativa y eficiente,
mejorando la coordinacion entre diferentes niveles
administrativos y estimulando la colaboracion entre
actores publicos y privados.
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Asi, la Agenda Urbana Espaiiola ofrece una amplia
gama de recursos y herramientas para apoyar a los
gestores locales en base a 10 objetivos estratégicos
que cubren diversos aspectos del desarrollo urbano
sostenible’s:

1. Ordenaciodn del territorio y uso racional del
suelo, protegiéndolo y conservandolo.

2. Evitar la dispersion urbana y revitalizar la ciudad
existente.

3. Prevenir y reducir los impactos del cambio
climatico, mejorando la resiliencia de las
ciudades.

4. Gestionar de manera sostenible los recursos y
favorecer la economia circular.

5. Favorecer la proximidad y la movilidad
sostenible, mejorando la accesibilidad y
reduciendo la dependencia del automavil.

6. Fomentar la cohesion social y buscar la equidad,
promoviendo la inclusién y reduciendo las

desigualdades.

7. Impulsar y favorecer la economia local,
apoyando el emprendimiento y la innovacion.

8. Garantizar el acceso a la vivienda.
9. Liderar y fomentar la innovacion digital.
10. Mejorar los instrumentos de intervencion y de

gobernanza, asegurando una gestién eficaz y
participativa.



La implementacion de la AUE comienza con la
voluntad de una Administracion Publica, que junto
a la colaboracién de los diferentes actores del
territorio, promovera el desarrollo de un plan de
accion que incluya medidas concretas alineadas
con los objetivos estratégicos de la Agenda.

Este proceso debe ser inclusivo y participativo,
involucrando a todos los actores relevantes, desde
las administraciones locales hasta la ciudadania,
pasando por el sector privado y las organizaciones
de la sociedad civil.

Un aspecto clave de la implementacion es la
identificacion de fuentes de financiacién. La AUE
proporciona orientacion sobre como acceder a
fondos nacionales y europeos que pueden apoyar
las iniciativas locales. Entre estas fuentes se
destacan los Fondos Europeos de Desarrollo Regional
(FEDER), el Plan de Recuperacién, Transformacion

y Resiliencia, y diversas convocatorias de ayudas
especificas para la mejora urbana vy rural.

La AUE ofrece una amplia gama de recursos y
herramientas para apoyar a los gestores locales en
la implementacidén de sus planes de accidn. Estos
recursos incluyen guias metodoldgicas, estudios

de casos, datos estadisticos asi como documentos
técnicos que proporcionan orientacién detallada
sobre diversas areas de intervencion. De esta forma,
brinda a las autoridades locales herramientas

para desarrollar y mejorar sus politicas de manera
auténoma y efectiva, asi como recomendaciones
adaptadas a las necesidades especificas de cada
territorio, ayudando a formular politicas mas eficaces
y sostenibles.

Por ultimo, este documento se encuentra alineado
con los criterios establecidos por la Agenda 2030, Ia
nueva Agenda Urbana de las Naciones Unidas y la
Agenda Urbana para la Unién Europea, asi como con
otros proyectos e iniciativas de ambito internacional
y nacional, potenciando su caracter transversal e
integrador y ofreciendo un marco metodoldgico
replicable en todo el ambito geografico.

GUIA DE HERRAMIENTAS PARA DESTINOS
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Conclusiones

El turismo regenerativo y sostenible ha
demostrado ser un vehiculo para el desarrollo
local y la creacion de nuevas oportunidades,
factores especialmente importantes en entornos
demograficos en riesgo de despoblacion. En
este contexto, el oleoturismo destaca como
una formula efectiva y sostenible para impulsar
el crecimiento y desarrollo econdmico y social
de regiones rurales, derivando en un impacto
positivo para visitantes, residentes y el
desarrollo general de los pequeios pueblos.
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Asi, el oleoturismo en Oliete, junto al resto de
experiencias ligadas al mismo, representa una
oportunidad para la diversificacion de la economia
local. La integracidn de actividades turisticas

en torno al ecosistema de produccién del aceite
de oliva genera nuevas fuentes de ingreso

que complementan las actividades agricolas
tradicionales. Eso no sélo mejora la activacion
econdmica de los productores y, por ende, del
territorio donde trabajan, también aumenta la
capacidad de crear nuevos empleos en sectores
transversales o afines como la hosteleria, la
restauracion o el alojamiento.

Ademas, la practica del oleoturismo contribuye a

la conservacion del Patrimonio Cultural y Natural
del entorno. La puesta en valor de practicas
agricolas ancestrales junto a la promocion del paisaje
olivarero como fuente de atraccidn turistica ayudan

a preservar estos recursos a las generaciones
futuras. Asi, este turismo sostenible, basado en la
autenticidad y la tradicién local, fomenta una mayor
conciencia ambiental tanto entre los residentes como
entre los visitantes.

De esta forma surge el proyecto Oliete Regenerativo,
que se erige como un modelo representativo

de como el oleoturismo puede ser un motor de
regeneracion territorial. Iniciativas como la de
Apadrina un Olivo no sélo han logrado ejercer un
factor de atraccion y apoyo de una comunidad
global, sino que también han movilizado recursos
infrautilizados creando nuevas oportunidades.
Este tipo de proyectos demuestran el poder de la
colaboraciéon comunitaria y el impacto positivo que
es capaz de alcanzar la innovacién social en la
revitalizacion rural.

CONCLUSIONES

Oliete Regenerativo ha sido desarrollado desde
una perspectiva de replicabilidad y escalabilidad
del impacto positivo del turismo. El manual de
replicabilidad del proyecto, junto a la guia de
herramientas para el desarrollo local sostenible
de los pequenos municipios rurales, proporcionan
recursos significativos para otras regiones que
deseen aprovechar el camino favorable ya recorrido
en Oliete. Tales herramientas ofrecen una hoja de
ruta sobre el desarrollo sostenible de destinos en
base al oleoturismo en particular y el agroturismo
en general, cuya ejecucién contribuye a que los
beneficios econdmicos y sociales se distribuyan de
forma equitativa sobre el territorio.

Junto a la propia informacién del proyecto, se
describen diversas herramientas legales para la
gestion de viviendas que se encuentran vacias o
infrautilizadas (Anexo 1), cuestion fundamental para
abordar uno de los desafios mas criticos en estas
areas geograficas: la carencia de infraestructura
alojativa residencial o vacacional adecuada. Asi, con
la recuperacion y puesta en valor de estas viviendas
no solo se aumenta la capacidad de alojamiento
para los viajeros, sino que también se generan
nuevas opciones residenciales que pueden servir
para la retencién o atraccién de residentes, ayudando
asi a frenar la despoblacién.

Con todo ello, el oleoturismo en Oliete es un claro
ejemplo de una estrategia sostenible y participativa
viable para el impulso del desarrollo sostenible en
los destinos rurales. La conjuncién de Patrimonio
Cultural, produccién agricola y turismo ofrece

un modelo integrador. Este modelo, que puede

ser replicado en otras regiones y que permite la
diversificacion economica y de oportunidades, la
conservacion cultural, paisajistica y medioambiental
y la regeneracion comunitaria, fortalece la identidad
y resilencia de las comunidades que luchan contra la
despoblacion.
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Anexos

En esta seccién presentamos tres anexos que
complementan el presente informe. Estos anexos
proporcionan informacién y herramientas practicas
para la implementacidn de nuevas iniciativas en el
marco de la oferta alojativa en los municipios. Con
ellos se pretende abordar aspectos fundamentales
como la politica local competente, la regulacion
turistica existente y mostrar algunas herramientas
legales disponibles para la problematica de la
vivienda. El objetivo de estos Anexos no es otro que
el de compartir, difundir y facilitar informacién sobre
las posibilidades en materia de vivienda y oferta

de alojamientos turisticos, en aras de fomentar el
desarrollo econdmico local de estos territorios.

En primer lugar, cabe destacar la escasez de
vivienda en estos territorios, problematica comun en
la Espafia despoblada. En segundo, muchos de estos
territorios no cuentan con oferta alojativa suficiente
para generar una actividad turistica de impacto en el
territorio.

Por ello, el primer Anexo se centra en las
herramientas legales disponibles para la gestion

y utilizacién de viviendas vacias. Dado que la
disponibilidad de alojamiento es un factor crucial
para la revitalizacidn de areas rurales y el desarrollo
de la actividad turistica, este anexo ofrece una visién
clara de las estrategias, pasos y normativas que
pueden facilitar la recuperacién y el uso efectivo

de estas propiedades. Esta informacién es esencial
para entender cdmo las politicas locales y las
herramientas legales pueden contribuir a aumentar la
capacidad residencial y alojativa y, con ello, apoyar
el crecimiento de la poblacion local y sostenible del
turismo en la regidon y en las economias locales.

El segundo Anexo ofrece una guia sobre la politica
local relacionada con la actividad de Home Sharing,
proporcionando recomendaciones especificas

ANEXOS

para el fomento de esta practica. En este sentido,

se destaca la importancia de esta actividad como
herramienta que incrementa la capacidad de
alojamiento en areas con escasa oferta. Esto permite
un mayor flujo turistico y, debido a ello, un mayor
impacto econémico en la comunidad local. Tales
recomendaciones estan alineadas con las normativas
locales, facilitando la implementacion practica de los
residentes.

El tercer anexo presenta un resumen de la
regulacion vigente en la Comunidad Autéonoma

de Aragdn respecto a la normativa para viviendas
de uso turistico (VUT). Su objetivo es ofrecer una
visién global sobre el marco legal de la Vivienda de
Uso Turistico como otra alternativa mas de puesta
en valor de residencias que hoy no se encuentran
aprovechadas. De esta forma, se abordan aspectos
como los requisitos legales y fiscales necesarios o la
normativa de seguridad.

43



ANEXO I: Herramientas legales para viviendas vacias

ADVERTENCIA LEGAL

Por medio del siguiente documento en ningun

caso se pretende alentar o dar cobertura legal a la
ocupacion ilegal de ninguna propiedad (abandonada
0 no).

Debe tenerse en cuenta que la informacion contenida
en el presente documento es a efectos ilustrativos y
no es completa ni constituye asesoramiento legal de
ningun tipo.

CONTEXTO

En el contexto de la Espanfia rural en la que muchos
pueblos se encuentran con viviendas vacias que

han sido abandonadas o de las que no se conoce

el duefio, los pueblos se plantean poder recuperar
esas viviendas que puedan dar cabida a necesidades
alojativas y de vivienda, a la vez que paliar los
riesgos que suponen para los vecinos y visitantes las
viviendas y terrenos en situacién de ruina o completo
abandono.

ACCIONES A SEGUIR

Averiguacion de la titularidad de la finca

1. En primer lugar, es fundamental hacer una
consulta en el Registro de la Propiedad para
conocer la titularidad de la finca abandonada.
Mediante la solicitud de una “Nota Simple” sera
posible obtener los datos del titular registral de la
finca.

2. Encaso de que exista una colaboracion con el
Ayuntamiento, otra posible opcidn para averiguar
el titular de la finca es mediante acceso ala
informacion catastral protegida por parte del
Ayuntamiento.

3. Sino existe titular o el titular ha fallecido®°, se
pueden hacer consultas en otros Registros para
tratar de averiguar si hay familiares o herederos
que pudieran tener derechos sobre esa finca:

a. Se puede solicitar una “Certificacion de
las Inscripciones” de la finca al Registro de
la Propiedad para tratar de conocer si en
las inscripciones anteriores consta algun
pariente.

b. Se puede solicitar una Nota al Registro
Mercantil en caso de que la titularidad de
la finca fuese de una empresa, para ver si
constan administradores, socios etc.

c. Se puede solicitar un “Certificado de
Empadronamiento” al Registro Civil para ver
si consta alguna persona empadronada en la
propiedad.

d. Se puede hacer una consulta a Hacienda
para verificar si alguna persona o sociedad
estd abonando el IBI.

e. Finalmente, también se puede hacer una
consulta a las empresas de suministros por si
hay alguna persona o empresa dada de alta
y bajo qué nombre o cual es el ultimo titular
que les consta.

f. Una vez hechas las anteriores averiguaciones
podemos encontrarnos ante varios
escenarios:

Escenario 1: Se encuentra al titular de la
vivienda: De conformidad con los articulos
31y 254 del Decreto-Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el texto refundido de

la Ley de Urbanismo de Aragédn (la “Ley

de Urbanismo”), el propietario de una
edificacion tiene el deber de conservarla
en las condiciones legales para servir de

50Para confirmar el fallecimiento de una persona se pueden comprobar los obituarios que hay disponibles en internet.
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soporte a los usos compatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica y, en
todo caso, a conservarla en condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y
calidad ambiental, cultural y turistica.

El propietario tiene la obligacion de

realizar los trabajos y obras precisos para
conservar y rehabilitar las construcciones.
Sobre la base de dicho deber y una vez
verificado el incumplimiento del mismo, el
Ayuntamiento debera iniciar el procedimiento
administrativo dirigido a dictar orden

de ejecucidn, fijando las actuaciones a
realizar por el propietario de conformidad
con la normativa aplicable. Estas obras de
conservacion o rehabilitacion se ejecutaran
con caracter general a costa de los
propietarios.

En caso de que el/los propietarios no
cumplan con la orden de ejecucion, el
Ayuntamiento podra decretar, previa
audiencia del obligado, la ejecucion
subsidiaria por el propio Ayuntamiento, la
expropiacion del inmueble, o la imposicién
de multas coercitivas cuyo importe quedara
afectado a cubrir los gastos que genere

la ejecucion subsidiaria de la orden de
ejecucidén incumplida.

En caso de incumplimiento por parte de los
propietarios, también resulta de aplicacion el
régimen sancionador previsto en los articulos
277 y siguientes de la Ley de Urbanismo.

Escenario 2: El titular ha fallecido y no
constan herederos: En caso de fallecimiento
del propietario de un inmueble sin haber
designado herederos, o no existiendo
parientes dentro del cuarto grado, sucede

la Comunidad Auténoma de Aragén. La
sucesién por parte de la Comunidad
Auténoma requiere la tramitacién de un
expediente sucesorio que debera resolver

el Gobierno de Aragon, y que contendra la

ANEXOS

adjudicacion administrativa de los bienes y
derechos de la herencia.

De conformidad con el articulo 535 del
Cddigo del Derecho Foral de Aragdn, los
bienes heredados o el producto de su
enajenacion se destinaran a establecimientos
de asistencia social de la Comunidad, con
preferencia a los radicados en el municipio
aragonés en donde el causante hubiera
tenido su ultimo domicilio.

El Cédigo de Derecho Foral de Aragén
contempla la preferencia de diversas
instituciones en la sucesion legal en
supuestos de inexistencia de herederos
legales: (i) el Hospital de Nuestra Sefora de
Gracia sera llamado, con preferencia, a la
sucesioén legal de los enfermos que fallezcan
en él o en establecimientos dependientes;
(ii) la entidad del sector publico responsable
de la aplicacion de las medidas de apoyo de
las personas que las han precisado para el
adecuado ejercicio de su capacidad juridica,
sera llamada, con preferencia, a la sucesion
legal de los causantes que fallezcan durante
la vigencia de dichas medidas de apoyo;

y (iii) el Instituto Aragonés de Servicios
Sociales sera llamado, con preferencia, a la
sucesion legal de los causantes que hubieran
tenido su ultima residencia habitual en
centros residenciales de su titularidad.

Escenario 3: El titular ha fallecido y los

herederos han rechazado/repudiado la
herencia: Vid. Escenario 2 anterior.
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ANEXO I: Herramientas legales para viviendas vacias
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Escenario 4: No se encuentra ningun titular
de la finca: en este supuesto y de acuerdo
con los articulos 34.2 Decreto Legislativo
1/2023, de 22 de febrero, del Gobierno

de Aragon, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Patrimonio de
Aragon y 598 bis del Cédigo del Derecho
Foral de Aragon, los bienes inmuebles
vacantes situados en territorio aragonés
pertenecen a la Comunidad Auténoma

de Aragon, por lo que se debera informar

a ésta de la situacion del inmueble al

objeto de que se lleven a cabo los tramites
administrativos correspondientes. En caso
de que el inmueble estuviese siendo poseido
por persona distinta a su propietario, la
Comunidad Auténoma habra de entablar la
accion que corresponda ante los érganos del
orden jurisdiccional civil, sin perjuicio de que
le corresponda a esta la titularidad registral
del inmueble.

Expropiacion forzosa

Tal y como se ha indicado en el Escenario 1 anterior,
el Ayuntamiento tiene la facultad de expropiar
aquellos inmuebles respecto a los que sus
propietarios no cumplan con su deber legal de
conservacion, amparandose en el incumplimiento de
la funcidn social de la propiedad. Asi lo establece el
articulo 195 de la Ley de Urbanismo, que establece
que la expropiacion por incumplimiento de la
funcidn social de la propiedad se podra aplicar por
inobservancia, en general, de los deberes basicos
establecidos en la Ley de Urbanismo, entre los

que se encuentran conservarla en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato, etc.

Una vez constatado el incumplimiento de la orden
de ejecucidn, el Ayuntamiento debera ponerlo

en conocimiento del propietario requiriéndole

su cumplimiento. Si transcurren 6 meses desde
dicho requerimiento sin que el propietario haya
iniciado el proceso de cumplimiento, se declarara el
incumplimiento de la funcién social de la propiedad,
y el Ayuntamiento podra a partir de ese momento
iniciar el procedimiento expropiatorio, conforme al
procedimiento previsto en la Ley de Expropiacion
Forzosa y su reglamento.

Una vez tramitado el procedimiento expropiatorio y
fijado el justiprecio a abonar al propietario, de dicho
importe se deducirad el importe de la multa o0 multas
que se le hubieran impuesto.

El destino que se dara al inmueble expropiado o al
saldo resultante de su venta forzosa sera acordado
por el Pleno del Ayuntamiento.
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ANEXO [I: Po
Home Sharing en Aragon

¢ QUE ES LA ECONOMIA COLABORATIVA?

La economia colaborativa (o0 “sharing economy”, en
inglés) consiste en cualquier modelo de consumo
gue une a personas que desean compartir bienes o
servicios a cambio de una compensacion pactada
de antemano, ya sea econdmica o de otra indole,

a través de la tecnologia (por ejemplo, plataformas
digitales).

Esta economia colaborativa se puede dar en distintos
ambitos como, por ejemplo, en el turistico, ofreciendo
nuevas formas de viajar, de alojarse y de integrarse
en la cultura local de una manera mucho mas
sostenible.

¢ QUE ES EL ‘HOME SHARING?

El 'Home Sharing’ es un ejemplo de turismo
colaborativo, que consiste en la actividad por la que
un particular comparte la casa donde vive, o que usa
en algun momento del aifo y que esta infrautilizada,
con viajeros que buscan una manera alternativa de
viajar.

Esta actividad pone en valor un bien que no

esta siendo totalmente aprovechado, ya sea una
habitacién que no se usa en la residencia principal,
una segunda residencia que esta cerrada parte del
afio o, por ejemplo, la casa en el pueblo a la que
solamente se va en ciertos momentos del afio. De
esta manera, se generan recursos adicionales para
el anfitridn, al tiempo que se permite a los viajeros
acceder a opciones de alojamiento mas sostenibles.
Todo ello, evitando la necesidad de construir nueva
infraestructura al aprovechar los recursos que ya
existen.

48

itica local y recomendaciones para el

Algunas de las modalidades:

1. El anfitridon que alquila alguna habitacién vacia de
su residencia habitual

2. El anfitridn que alquila su primera residencia
cuando se ausenta temporalmente

3. El anfitridn que alquila su segunda residencia en
los momentos del aio en los que no la aprovecha

4. El anfitridn que alquila una casa en el pueblo
cuando su familia no la esta usando

El ‘Home Sharing’ es una actividad esporadica, que
suele llevarse a cabo durante momentos concretos a
lo largo del afio, en una vivienda que su propietario
usay ala que va a volver.

BENEFICIOS

Facilitar que las familias locales puedan compartir sus
hogares con viajeros es la mejor manera de ayudar a
desarrollar un turismo mas sostenible y de calidad.

El ‘'Home Sharing’brinda multitud de beneficios para
las comunidades locales en las que se desarrolla la
actividad y para sus habitantes.

Entre otros:

1. Favorece el la diversificacion y
desestacionalizacion del turismo:

 Permite diversificar la oferta ofreciendo

nuevas opciones de alojamiento mas alla de las
tradicionales y fomenta que los viajeros opten
por viajar fuera de las fechas con mayor afluencia
al disponer de opciones mas asequibles y mejor
distribuidas por zonas rurales 0 menos saturadas.



2. Ayuda a dispersar el turismo hacia comunidades

o poblaciones rurales fuera de las zonas
turisticas tradicionales o de las grandes
ciudades:

e Promueve la revitalizacién rural y la
dinamizacién del turismo en esas éreas,
ayudando a hacer frente a retos locales como la
despoblacion.

. Contribuye a expandir los beneficios del turismo
hacia las familias y negocios locales:

* Facilita que familias locales puedan obtener
ingresos adicionales que les ayudan a mantener
su casa o su segunda residencia, hacer frente
al incremento de coste de vida o llegar a fin

de mes. Para los viajeros, estas opciones de
alojamiento suelen resultar mas asequibles que
las tradicionales.

* El gasto que los viajeros hacen durante

su estancia ayuda a respaldar y fomentar

la hosteleria y negocios locales, siguiendo
recomendaciones de los propios anfitriones.

. Permite a los viajeros integrarse en la cultura y
realidad local del territorio.

* Los anfitriones actian como embajadores de
la cultura local y ayudan a que los viajeros vivan
experiencias auténticas.

ANEXOS

RECOMENDACIONES DE BUENAS

A la hora de compartir tu casa, es aconsejable tener
en cuenta ciertas recomendaciones de buenas
practicas, con el objetivo de mejorar la experiencia de
los viajeros, impulsar un comportamiento responsable
y garantizar el desarrollo de un turismo respetuoso
con la comunidad local.

Como punto de partida, puedes consultar este
manual de buenas practicas elaborado en
colaboracién con empresas del sector de alquileres
de corta duraciéon comprometidos con la convivencia
vecinal y el turismo sostenible.
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ANEXO llI: Resumen de la regulacion de la Comunidad

Autonoma de Aragon

En este ANEXO Ill se recogen los aspectos
principales de la actual normativa referente a la
Comunidad Autéonoma de Aragon para las Viviendas
de Uso Turistico (VUT), con el objetivo de facilitar el
tramite a potenciales anfitriones. Este resumen de la
regulacién es Unicamente orientativo y no contiene
todo el detalle y casuistica que puede ser de
aplicacién a cada anfitridn, por lo que se recomienda
consultar con un profesional las posibles dudas que
puedan surgir para cada caso.

PUNTOS PRINCIPALES DE LA REGULACION

El actual Decreto 1/2023, de 11 de enero, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento de las viviendas de uso turistico en
Aragon, establece en su articulo 3 que “las viviendas
de uso turistico deberan ser cedidas al completo y
no se permitira la cesién por estancias”, es decir, no
sera posible alquilar las diferentes habitaciones de la
vivienda a diferentes huéspedes cuando el anfitrién
no se encuentre en su casa (tipo pension). Si se
puede, en cambio, alquilar a un huésped que venga
con varias personas.

A diferencia de lo que estipulan otras normativas
autondmicas, Aragdn no establece en su regulacién
turistica condiciones o limitaciones especificas para
llevar a cabo la actividad del Home sharing (ver
Ultimo apartado sobre Home sharing).

IVIENDAS DE USO TURISTICO (VUT)

Tienen la consideracién de VUT aquellas viviendas
cedidas temporalmente (por un periodo de

tiempo continuo igual o inferior a un mes por
usuario) a terceros, equipadas y amuebladas en
condiciones de uso inmediato, y comercializadas

o promocionadas en canales de oferta turistica

a cambio de un precio. Como se ha remarcado
anteriormente, las viviendas de uso turistico
deberan ser cedidas al completo y no se permitira la
cesion de la VUT por estancias (tipo pensién).
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Requisitos de las VUT:

e Permanecer en un estado de conservacion
adecuado y encontrarse en condiciones de ser
utilizadas en el momento de ser ocupadas.

e Estar en buenas condiciones de limpieza e
higiene.

e Contar con todo el mobiliario, menaje, lenceria 'y
equipamientos necesarios para su uso.

e Exhibir un cartel informativo, en un lugar visible,
con los teléfonos y direcciones de los servicios
de emergencia y sanitarios, en castellano e
inglés, como minimo.

e Cumplir con la normativa sobre promocidon
de la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectdnicas para los edificios de uso privado.

e Alojar un nimero de personas que cumpla con la
capacidad maxima alojativa establecida por la
normativa, que aplica los siguientes parametros:

e Una persona por habitacién, cuando ésta sea de
mas de 6 metros cuadrados.

e Dos personas por habitacidn de mas de 10 metros
cuadrados.

e Tres personas por habitacidon de 14 metros
cuadrados.

e Garantizar el suministro permanente y adecuado
de agua fria y caliente, calefaccion automaticay
energia, durante todo el periodo de estancia.

e Facilitar un numero de teléfono de atencién
permanente y garantizar un servicio urgente de
asistencia y mantenimiento de las viviendas.

* Informar a los clientes y anunciar en un lugar
visible las prohibiciones del articulo 13 del
Decreto, que establece las prohibiciones para los
clientes.



e Cumplir con la Ley de Propiedad horizontal, si
estan sujetas a ese régimen.

e Exhibir en el exterior de la vivienda un pictograma
con las siglas “VUT” y el numero de registro
asignado por el Registro de Turismo de Aragon.
Las especificaciones para el pictograma estan
descritas en el anexo del Decreto.

e Comunicar o mostrar publicamente los precios
en su cuantia maxima e incluyendo todos los
impuestos y cargas adicionales.

Estos requisitos del Decreto 1/2023 mencionado
son Unicamente para las VUT. Quedan excluidas del
ambito de aplicacion de esta normativa:

e Las casas rurales y los bloques o conjuntos
de pisos, casas, villas, chalés o similares que
ofrezcan, de manera profesional y habitual,
mediante precio, alojamiento turistico, que
se regiran por lo dispuesto en su normativa

especifica.

¢ Los conjuntos formados por dos o mas viviendas
pertenecientes a un mismo titular que estén
ubicadas en el mismo inmueble sometido al
régimen de propiedad horizontal, deberan cumplir
con lo dispuesto en la normativa reguladora de
los apartamentos turisticos.

Procedimiento de obtencion de la licencia de una
VUT:

Antes de iniciar la actividad, y después de modificar
o reformar una vivienda de uso turistico, el
anfitrion debera presentar una declaracion
responsable. Este procedimiento se puede
realizar telematicamente en la sede electrénica
del gobierno de Aragdn, o presencialmente en
cualquier Oficina de Registro del Gobierno de
Aragon. En la sede electronica se establecen la
documentacién a aportar y la tasa asociada al

ANEXOS

tramite. Tras la presentacién y aprobacién de la
declaracion responsable, la VUT se inscribira de
oficio en el Registro de Turismo de Aragon.

HOME SHARING (COMPARTIR VIVIENDA
CON VISITANTES)

Esta modalidad alojativa vista en el anexo Il y que se
ofrece en primera residencia particular, no estaria
recogida por la normativa turistica de Aragon en

el momento de la actual revisién, por lo que, en
principio, podria ejercerse atendiendo al Cédigo
Civily a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,

de Arrendamientos Urbanos. Por lo tanto, en el
ambito turistico, no parece necesario presentar una
declaracion responsable ni obtener un nimero de
registro.

Teniendo esto en cuenta, no se considera que el
articulo 3 del Decreto impida la actividad del Home
sharing (alojamiento compartido) sino que esta
orientado a evitar la practica del alquiler de viviendas
enteras por estancias, cuando el anfitrion no habita
en la vivienda (modelo pensién). En todo caso, se
aconseja consultar con un profesional.

Importante: Este documento es
meramente informativo. Su contenido

ha de ser tomado Unicamente como guia
orientativa y no como consejo profesional.
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Regenerativo

Autores de este informe:
Francisco J. Rodriguez Bautista y Sandra Campos Olszewska.

Este estudio ha sido elaborado gracias a la colaboracién de Airbnb.
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