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Az Airbnb szakpolitikai allaspontja

Az Airbnb aktivan egyUttmdkodik a politikai déntéshozokkal és a turisztikai szervezetekkel
annak érdekében, hogy vilagszerte elémozditsa a felelés és fenntarthaté turizmust,
tdmogassa a helyi hazigazdakat és fellenditse a magyar gazdasagot. Nagyra értékeljuk a
lehetéséget, hogy észrevételeket fUzhetink ehhez a tervezethez, és kérjuk, vegyék
gyelembe az alabbi megjegyzéseket.

Tekintettel a rovid tavlu szallashely-szolgéaltatasokra vonatkozd, nemrégiben elfogadott
budapesti szabalyozasokra, tobbek kézott a 2020. évi XCVI. tdérvényre, amely felhatalmazza
az onkormanyzatokat arra, hogy napi felsé hatarokat vezessenek be, valamint a révid tavu
szallashely-szolgaltatasokkal kapcsolatos adatgyUjtésrél és -megosztasrol szold Uj unids
rendeletre, mély aggodalommal tdlt el benninket az Uj budapesti
szallashely-nyilvantartasokra vonatkoz6 moratérium. EI&8szor is, a szabalyozas széttagoltsaga
problematikus; a napi fels§ hatarok bevezetésére vonatkozé nemzeti szabdlyok
parhuzamosan léteznének helyi szint0 korlatozassal, illetve a kormanyoknak tartézkodniuk
kellene a szabalyozastdl a rovidtavu szallashely-szolgéaltatasokrdl szold unids rendelet
hatélybalépése elétt. Masodszor, gondosan mérlegelni kell a moratérium aranyossagat,
figyelembe véve a varos kilonbozd részein él6 helyi kozosségek szikségleteit is. A
szabalyozasnak konkrét kozérdek( kérdésekkel kell foglalkoznia, valamint ardnyosnak és a
céloknak megfelelének kell lennie. Végezetll elengedhetetlen a tobbszint( szabalyozasi
megkdzelités, amely mentességeket biztosit azon lakastulajdonosok szédmara, akik a
novekvd megélhetési koltségek fedezése érdekében a széllasaddi jovedelemre
tamaszkodnak.

1. A rovid tav0o bérbeadas (STR) segit a mindennapi embereknek fedezni az
emelkedé megélhetési koltségeket.

Az Airbnb jelentés, pozitiv hatassal van a turizmus fejlédésére, és arra toérekszik, hogy
részt vegyen az Eurdpa el6tt all6 gazdasagi kihivasok megoldasaban azaltal, hogy
otthonuk megosztasara alkalmas platformot biztosit a hdzigazdak szamara Magyarorszagon
és mas orszagokban. Ez lehetévé teszi szamukra, hogy tovabbi jévedelmre tegyenek szert,
kUlénosen azokban az idékben, amikor az emelkedd megélhetési koltségek megndvekedett
anyagi terhet rénak rajuk. Felmérésunk szerint az eurdpai

Airbnb-hazigazdak tébb mint 40%-a allitja, hogy keresetik segit nekik fedezni az emelkedd
megélhetési koltségeket, és 46%-uk allitja, hogy az Airbnb segitett nekik abban, hogy
lakhatésukat finanszirozzak. Az Airbnb azaltal, hogy lehetévé teszi a csalddok szdmara, hogy
megosszak otthonaikat és ezdltal jbvedelemhez jussanak, hozzajarul a helyi kozdsségek
fenntarthatésagahoz és segiti a gazdasagi kihivasok kezelését.

Meggy6z8désink, hogy a technoldgia kulcsszerepet jatszhat a fenntarthatd és felelés
turizmus elémozditasaban, j6 partnerek kivanunk lenni a helyi kd6zdsségek szamara, és
tamogatjuk az egyszerU és hatékony szabalyokat.
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2. Az Ujunios keret Uj eszkozoket és nagyobb atlathatésagot biztosit.

Az unids intézmények tavaly év végén Uj szabalyokat fogadtak el a révid tavo bérbeadas’
szabalyozasara (tovabbiakban: EU STR). Udvézoltik ezt az Uj rendeletet, amely vizvalaszté
pillanat az Airbnb és a tadgabb o6koszisztéma szamara, lehetdséget kinalva arra, hogy tovabb
bévitsik egyuttmikoddésinket a varosokkal és a kormanyokkal, javitsuk az atlathatésagot és
védjik a lakhatést, valamint tdmogassuk a vendégfogadd csalddokat.

Az Airbnb elkdtelezett amellett, hogy partneri viszonyt alakitson ki a kormanyokkal a révid
tavu széllashely-szolgaltatasokrdl szold unids rendelet sikerének biztositasa érdekében.
HiszUnk a technikai interoperabilitds fontossagaban, tdmogatjuk a platformok, a hazigazdak
és a hatdsagok szamara a hatékony Osszekapcsolodast és informacidcserét elésegitd
rendszer létrejottét. Tdmogatjuk az Eurdpai Bizottsdg munkacsoportjanak az adatcserére
vonatkozo k6zos technikai szabvanyok kidolgozasara iranyuld munkajat, és nagyra értékeljuk
az EU Tanacsadnak magyar elndksége altal az Uj szabalyok hatékony végrehajtasanak
tamogatésa érdekében tett eréfeszitéseket.

Az Uj kereteknek kdszdnhetben a tagallamok és a helyi hatésagok szamara elényds lesz a
nagyobb atlathatésag és a fennhatdésaguk alatt all6 lakaskiadasi trendekbe torténd
betekintésen keresztil konnyebbé valhat a tényeken alapuld szakpolitikai dontéshozatal. A
rendelet tovabba kiegyensulyozott megkozelitést vezet be a megfelelésre és a végrehajtasra
vonatkozdan, a platformok, a szallasaddk, valamint a helyi és nemzeti hatésdgok megosztott
felelésségével.

A platformnak és a tagallamoknak két évik van arra, hogy felkészUljenek a rendelet 2026.
majusi hatalybalépésére, és biztositsak, hogy az Uj szabalyokat mindenki sikeresnek tekintse.
Ez id6 alatt hatdrozottan szorgalmazzuk, hogy a kormanyok kériltekintéen jarjanak el, és
tartézkodjanak a révid tavu bérbeadasra vonatkozo6 Uj szabalyozas bevezetésétol, kivéve
azokat, amelyek célja a rovid tavo bérbeadasrol sz6l6 uniés rendelet végrehajtasa. Az
unios rendelet célja, hogy harmonizélja és észszerUsitse a rovid tavu bérbeadasra vonatkozo
szabalyokat a tagallamokban, biztositva a szakpolitikai dontéshozatal kiegyensulyozott és
tényeken alapuld megkdzelitését. A rovid tavu bérbeadasra vonatkozd unids keret
végrehajtasanak és alapos értékelésének lehetévé tételével a kormanyok atfogd és
megalapozott megkodzelitést biztosithatnak a révid tavu bérbeadasi agazat szabalyozasahoz.
Ez a megkozelités segit elkerUlni a szUkségtelen szabalyozasi terheket, és biztositja, hogy az
Uj intézkedések ardnyosak és indokoltak legyenek, illetve ne sértsék az unids jogi kereteket.

3. Arovid tavo bérbeadas korlatozasai nem hatékonyak a lakashiany ellen.

Vildgszerte lattuk, hogy a rovid tavu szallashely-szolgaltatasokra vonatkozé aranytalan
szabalyok karosak a helyi gazdasagra és csaladokra nézve, ugyanakkor nem névelik a

' Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2024/1028 rendelete (2024. aprilis 11.) a révid tavo
széllashely-kiadasi szolgaltatdsokkal kapcsolatos adatgyUjtésrél és -megosztasroél, valamint az (EU)
2018/1724 rendelet médositasardl
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rendelkezésre all6 lakasallomanyt, és nem fejtik ki a kivant hatadst a lakhatas
megfizethetbéségére.

Az ilyen szabalyok egyik példaja Skécia, ahol a korlatozéd engedélyezési rendszer nem
gyakorolt észrevehetd pozitiv hatast a lakhatasra; a bérleti dijak kdzel egy évtizede a
legmagasabb éves ratat érték el. Ugyanakkor a hatélyban lévé ardnytalan szabalyok miatt
néttek a széllodai szobadrak, a skdciai turizmus volumene véarhatdan csdkkenni fog, és
csaladok vesztették el rugalmas jdvedelemforrasukat.?

Hasonlé megallapitasokat tettek New Yorkban is. A rovid tavu bérbeadasra vonatkozo
korlatozasok végrehajtadsa 6ta a széllodai szobaarak minden eddiginél magasabba valtak,
illetve néhany rovid tavu bérbeadasi tevékenység is a szirkegazdasagba helyez6dott at,
ugyanakkor az elemzés nem tart fel jelentds csokkenést a bérleti dijakban, vagy a bérleti
leltar bévitésében négy hénappal azutdn, hogy New York City szigorU révid tavi bérleti
szabélyai hatélyba léptek.* Ezek olyan fontos tanulsdgok, amelyeket a kormanyoknak
figyelembe kell venniUk a lakdshiany kezelésének megfelelé modjait keresve.

4. A szabalyozasnak aranyosnak kell lennie, és csak azokra a kornyékekre kell
vonatkoznia, ahol szikség van ra.

A rovid tavu bérbeadasra vonatkozé rovid tavo szallashely-kiadasi szolgaltatas
tisztességes és aranyos szabalyozasi keretének megkiléonboztetést6l mentesnek,
indokoltnak, szukségesnek és a kitUzott kozérdeki célok elérésére alkalmasnak kell
lennie. Ez az allaspont 6sszhangban van az Eurdpai Bizottsag iranymutatésaival, a rovid tavu
széllashely-szolgaltatdsokra vonatkozd unidés joggal és a szolgéltatasi irdnyelv (a
tovébbiakban: SD) rendelkezéseivel. A szolgaltatasnyuUjtas szabadsagat — amely az EU
egységes piacanak alapvetd szabadsagai kozé tartozik — kdzvetlenUl érintd korlatozasok
csak akkor vezethetdk be, ha azok szUkségesek és indokoltak. Ezeket a szabadsagokat az
uniés jogalkotasi rendszer, tébbek kdzott az Eurdpai Unid mikodésérdl sz6lé szerzédés (a
tovabbiakban: EUMSZ) és a szolgéltatasi irdnyelv garantélja, és azok tUkrozédnek a
tagéllamok alkotmanyai altal a polgaroknak biztositott jogokban, beleértve a magyar
alkotmany értelmében vett magantulajdonhoz valé jogot is.

Hat hénap mulva: Frissités Skécia rovid tavy bérbeadasi szabalyainak hatésarol,
https://news.airbnb.com/en-uk/six-months-on-an-update-on-the-impact-of-scotlands-short-term-le
t-rules

3Négy hénappal késdbb: Tajékoztatd New York révid tévl bérleti  szabalyairdl,
https://news.airbnb.com/four-months-later-an-update-on-new-york-citys-short-term-rental-rules

‘Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK iranyelve (2006. december 12.) a belsé piaci
szolgéltatasokrol; Az EUB C-724/18. és C-727/18. sz., Cali Apartments SCl egyesitett Ugyekben hozott
itéletének 45. pontja megerésitette, hogy a szolgéltatasi iranyelv alkalmazanddé a révid tavu
szallashely-szolgaltatasokra.


https://news.airbnb.com/four-months-later-an-update-on-new-york-citys-short-term-rental-rules/
https://news.airbnb.com/en-uk/six-months-on-an-update-on-the-impact-of-scotlands-short-term-let-rules/
https://news.airbnb.com/en-uk/six-months-on-an-update-on-the-impact-of-scotlands-short-term-let-rules/
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A torvénytervezettel 6sszefiggésben azonban nem nyujtottak be olyan objektiv adatokat,
mélyrehaté hatasvizsgalatokat, tanulmanyokat vagy egyéb dokumentumokat, amelyek
indokolnédk a javasolt intézkedések megfeleléségét, szikségességét és ardnyossagat. Az SD
16. cikke (1) bekezdésének c) pontja és az EUB itélkezési gyakorlata megkoveteli ezt az
igazolast, hangsulyozva, hogy a korldtozasoknak adatvezéreltnek kell lennitk, és a széban
forgo kérdések altal kifejezetten érintett teruletekre kell korlatozédniuk.

A teljes varosokra vagy régidkra vonatkozé altaldnos moratériumok, mint példaul a Budapest
egészére javasolt moratérium, nem felelnek meg a kilénb6z8 varosrészek sajatos igényeinek
és korulményeinek. A korlatozasok altaldnosak és 6nkényesek, és nem felelnek meg a helyi
k6zosségek valds igényeinek, valamint indokolatlanul aldassak a helyi csaladok azon jogat,
hogy hozzaférjenek valamennyi turisztikai lehetéséghez. Ehelyett a szabalyozasoknak
aktudlis és helyi adatokon kell alapulniuk, és csak olyan terileteken kell korlatozasokat
alkalmazniuk, ahol egyértelmi bizonyitékok vannak a kozérdeket érinté kérdésekre. Ez a
célzott megkdzelités segit elkerUini a rovid tavu szallashely-kiadasi bevételekre tdmaszkodod
szallasaddkra vonatkozd szUkségtelen korlatozasokat, mikézben hatékonyan kezeli a révid
tavu szdllashely-kiadasi tevékenységek altal leginkabb érintett terileteken felmerGlé
aggalyokat.

Ezen tulmenden nincs szUkség Uj budapesti szabalyozas elfogadasara, mivel a 2020. évi XCVI.
térvénnyel mddositott, a kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV. térvény értelmében a helyi
onkormanyzatok mar jogosultak a rovid tavu bérbeadasi tevékenység szabalyozasara napi
korlat bevezetésével. Azaltal, hogy a telepUlések a javasolt nyilvantartasba vételi moratorium
mellett tovabbra is bevezethetik a roévid tavi bérbeadasra vonatkozé napi felsé hatarokat,
nagy a kockazata annak, hogy veszélybe keril a moratérium szabalyozasi célja, nevezetesen
a status quo védelme kizardlag az Uj nyilvantartasba vételek korlatozasa révén, ami teljesen
széttagolt és aranytalan szabalyozasi keretet eredményez.

5. A lakdsmegosztas nem érinti a lakaskinalatot, és ki kell zarni az Uj regisztraciok
kiadasara vonatkozé moratériumbal.

Alapveté fontossagu, hogy a lakhatds védelmére vonatkozd szabalyok ardnyosak és
szUkségesek legyenek, reflektalva az érintett emberek életkdrilményeire. Enhez tébbszintl
megkdzelitésre van szUkség, amely tUkrdézi a révid tavo széllast kinald szallasaddk
sokféleségét.

A lakdsmegosztds, amely magdban foglalja a szobdk vagy az elsédleges lakdéhely egy
részének bérbeadasat, létfontossadgu szerepet jatszik a rovidtavu bérleti dkoszisztémaban.
Lehetévé teszi a lakastulajdonosok szamara, hogy tovabbi jovedelmet generéljanak
megélhetési koltségeik fedezéséhez és lakasuk fenntartdsadhoz. Tekintettel arra, hogy a
lakdsmegosztads nincs hatassal a lakaskinalatra, mivel a lakos az ingatlanban él, a
lakdsmegosztas korlatozdsa nem tamogatna a rendelkezésre all6 lakasallomany névelésére
irdnyulo célkitlzést. Ezért, figyelembe véve a lakasmegosztas altal a szalldsaddk szamara
biztositott jelentdés elénydket, javaslatunk az, hogy a lakdsmegosztds mentesiljon a
regisztraciés moratérium aldl.
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A mindennapi emberek szdmara lehetévé kell tenni, hogy élvezhessék a befogadas elényeit,
mivel sokan tamaszkodnak azon jovedelemre, amely segithet nekik megbirkdzni az
emelkedd arakkal és finanszirozni tudjak alapvetd koltségeiket, példaul sajat lakhatasukat.
Nem indokolt, hogy a rovid tavo bérbeadasra vonatkozé korlatozasok olyan terekre
vonatkozzanak, amelyek nem befolyasoljak a helyi lakaspiacot, példaul a kiadé szobakra,
vagy a sajat elsédleges lakéhelyekre. Javasoljuk a moratérium aldli mentességek felvételét,
amelyek lehetévé teszik a budapesti csaladok szédmara, hogy Uj STR engedélyeket
szerezzenek az egyagyas szobakra vagy az elsédleges lakdhelyre.

6. Az EurdpaiBizottsag értesitési kotelezettsége

Az (EU) 2015/1535 irdnyelv 5. cikke szerint az Uj rendeletekre az Eurdpai Bizottsadg értesitési
kotelezettsége vonatkozik. A szolgéltatasi irdnyelv 15. cikkének (7) bekezdésével
O0sszhangban az eurdpai szolgaltatasi irdnyelv értelmében is fenndll az értesitési
kotelezettség. Ezért nyomatékosan kérjik, hogy a térvényt ennek megfeleléen tovabbitsak
az Eurdpai Bizottsagnak.

Kovetkeztetések

Arra kérjok a magyar kormanyt, hogy koriltekintéen jarjon el a roévid tavo
szallashely-szolgaltatasokra vonatkozé Uj korlatozasok bevezetésével kapcsolatban. Az
ilyen intézkedések nem jelentenek hatékony megoldast a lakhatasi problémak kezelésére, és
azokat a révid tavu szallashely-szolgaltatasrol szol6, kiszobon allé unids rendelet fényében
felUl kell vizsgalni. Alapveté fontossagu, hogy a rendeletek aranyosak legyenek, ami azt
jelenti, hogy csak szukség esetén, valamint aktualis és helyi adatok alapjan alkalmazhatok.
Emellett a lakasukban laké, de azt masokkal megoszté tulajdonosokat mentesiteni kell e
korlatozasok alél, mivel azok nincsenek hatassal a lakhatasi helyzetre. Ugy véljik, hogy a
fenntarthatd és tisztességes szabdlyozashoz elengedhetetlen a kiegyensulyozott
megkozelités, amely védi a kdzérdeket, mikdzben lehetévé teszi a mindennapi emberek
szamara, hogy élvezzék a befogadas elényeit.
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