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Airbnb w Polsce

analiza korzysci gospodarczych
| wptywu na rynek mieszkaniowy




Podsumowanie

Polska to wspaniaty kierunek podrozy, ktory przycigga turystéw z catego
Swiata. Zarowno Polacy, jak i gosScie z zagranicy uwielbiajg odkrywac nasz kraj,
zatrzymujac sie w domach oferowanych na Airbnb. Mimo ze gospodarze, goscie
i lokalne spotecznosci czerpig korzysci z tego rodzaju turystyki, trwa dyskusja

na temat tego, czy i w jaki sposdb wynajem krétkoterminowy moze wptywacé na
rynek mieszkaniowy.

Niniejszy raport przedstawia role, jakg krotkoterminowy wynajem na
platformie Airbnb wywiera na rynek mieszkaniowy oraz na gospodarke w
Polsce. Pomaga zrozumieg, jakie korzysci przynosi wspoétdzielenie mieszkan
zwyktym rodzinom, oraz dostarcza informacji do dyskusji na temat regulowania
dziatalnosci gospodarzy w polskich miastach.

Kluczowe wnioski:

+ Wynajem krétkoterminowy jest sitg napedowa dla regionu. Przyjmujgc
ponad 1,8 miliona gosci w 2024 roku, gospodarze na Airbnb w Polsce
whiesli ponad 2,5 miliarda ztotych do polskiego PKB i przyczynili sie do
utrzymania 20 247 miejsc pracy.

+ Wiekszos¢ gospodarzy Airbnb to zwykli ludzie, ktorzy tylko okazjonalnie
udostepniajg swoj wtasny dom. W 2024 roku okoto 73% gospodarzy w
Polsce wynajmowato tylko jeden lokal (okreslane na Airbnb jako ,,caty dom”
w odrdznieniu np. od pokoju), a typowy gospodarz zarobit nieco ponad
8300 zi.

« Oferty na Airbnb znajduja sie w réznych lokalizacjach, w tym poza
znaczacymi osrodkami turystycznymii w regionach wiejskich. Dzieki
temu ruch turystyczny rozktada sie bardziej rownomiernie, a korzysci z
turystyki moga czerpac rowniez mniej znane lokalizacje.



« Airbnb to opcja podrézowania po Polsce wygodna dla rodzin: ponad 80%
domodw na Airbnb w Europie zapewnia przestrzen i udogodnienia, ktorych
potrzebujg rodziny. Dzieki temu w 2024 roku rekordowa liczba rodzin na
pobyt wakacyjny w Europie wybrata wtasnie Airbnb'.

« Wptyw Airbnb na rynek mieszkaniowy jest znikomy. Oferty ,catego
domu” na Airbnb, zarezerwowane na co najmniej 90 nocy w ciggu roku’,
stanowig tylko 0,05% wszystkich lokali mieszkalnych w kraju. Nawet w
przypadku duzych polskich miast odsetek ten jest niski: tylko 0,46% w
Krakowie, 0,25% w Warszawie i 0,27% w Gdansku. Dane te wskazujg, ze
0golny wptyw ofert Airbnb na polski rynek mieszkaniowy jest minimalny.

+ Airbnb doktada wszelkich staran, aby by¢é dobrym partnerem dla miast i
regionéw. Wyzwania stojgce przed poszczegdinymi gminami sg wyjgtkowe.
Airbnb wspétpracuje z decydentami, aby opracowac sprawiedliwe i
proporcjonalne zasady oparte na faktach, ktére pomoga chronié rynek
mieszkaniowy i wspiera¢ odpowiedzialng turystyke.

1 Airbnb Newsroom, An opportunity for destinations to open up to family travel, dostepne online: news.airbnb.com

2 Airbnb nie popiera stosowania progéw liczby noclegéw jako wyznacznika faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci, poniewaz obejmujg one réznorodne formy dziatalnosci, ktére nie majg negatywnego wptywu na rynek
mieszkaniowy, w tym wspotdzielenie mieszkania. Prég ten zostat zastosowany w niniejszym raporcie wytgcznie w
celachilustracyjnych.



http://news.airbnb.com

Korzysci gospodarcze
Airbnb dla Polski

Airbnb rozpoczeto dziatalnos¢ w Stanach Zjednoczonych w czasie globalnego
kryzysu finansowego, aby pomaoc zatozycielom firmy w optaceniu czynszu. Od tego
czasu mineto ponad 15 lat i w tym okresie z pobytéw na Airbnb skorzystato ponad
2 miliardy gosci na $wiecie, a ponad 5 milionéw gospodarzy otworzyto swoje domy,
aby przyjmowac osoby z catego Swiata’.

Polska to kraj, ktory zachwyca pieknem krajobrazéw, mozliwos$ciami aktywnego
wypoczynku, tetnigcymi zyciem miastami i goscinnoscia. Nic wiec dziwnego, ze
jest bardzo popularnym miejscem wsrdd gosci z bliskich i dalekich stron, ktorzy
rezerwujg pobyt na Airbnb, aby odkrywac ten kraj.

Jest to mozliwe tylko dzieki lokalnej spotecznos$ci gospodarzy. Obecnie typowy
gospodarz w Polsce udostepnia na Airbnb jeden dom, oferujgc gosciom, w tym
zwitaszcza rodzinom, przystepne cenowo zakwaterowanie. W ten sposob przyczynia
sie do bardziej rbwnomiernego roztozenia ruchu turystycznego, rowniez w mniej
uczeszczanych miejscach, a takze do generowania milionowych przychodéw dla
lokalnych spotecznosci — zaréwno z dziatalnosci gospodarczej, jak i z podatkow.
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https://news.airbnb.com/about-us/

Gospodarze w Polsce

Z platformy Airbnb korzystajg rozni gospodarze: osoby, ktére od czasu
do czasu udostepniajg wtasne domy, rodziny, ktére wykorzystujg wolng
przestrzen, aby wspomdc domowy budzet, a takze profesjonalne

firmy Swiadczgce ustugi noclegowe. Wiekszo$¢ gospodarzy w Polsce

to osoby, ktére udostepniajg swoéj wrtasny dom: okoto 73% gospodarzy
wynajmuje tylko jeden ,caty dom”‘. Czesto udostepniajg oni wolny pokdj
W swoim miejscu zamieszkania lub wynajmujg cate mieszkanie albo dom
tymczasowo, na przyktad podczas wakacji lub podrézy stuzbowe;j.

Przyjmowanie gosci na Airbnb to wazne zrédto dodatkowego dochodu
dla lokalnych mieszkancéw. W 2024 roku mediana rocznego dochodu z
wynajmu krétkoterminowego na Airbnb wyniosta ponad 8300 zt°.

W odpowiedziach na ankiete przeprowadzong wsréd gospodarzy
Airbnb w Polsce:

57% 48%

z nich stwierdzito, ze twierdzi, ze dochody
przychody z przyjmowania Z przyjmowania gosci
gosci pomogty im utrzymac przeznacza na pokrycie
swoj dom®. rosngcych kosztéw

utrzymania’.

W 2024 roku gospodarze w Polsce zarobili tgcznie ponad 729 milionéw
ztotych?®.

4 W 2024 roku.
5 Jest to mediana dochodéw wszystkich gospodarzy, ktérzy mieli co najmniej jedna rezerwacje w 2024 roku.

6 Wewnetrzna ankieta przeprowadzona wsréd 426 gospodarzy w Polsce w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024
roku.

7 Wewnetrzna ankieta przeprowadzona wéréd 415 gospodarzy w Polsce w okresie od 1stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 .
8 Zarobkina Airbnb dotyczg catego 2024 roku.



Wynajem krétkoterminowy jest
sitg napedowg dla gospodarki

Przyjmujgc gosci w swoich domach, gospodarze Airbnb pomagajag réwniez
generowac korzysci gospodarcze dla Polski. Gospodarze Airbnb zachowuja
zdecydowang wiekszos¢ przychoddw z wynajmu, a wktad ten przynosi
bezposrednie korzysci spotecznosciom, ktorych sg czescig. Oferty Airbnb mozna
znalez¢ sie w wielu réznych lokalizacjach, co rozszerza korzy$ci gospodarcze poza
tradycyjne regiony turystyczne.

Gdy goscie przyjezdzajg do wynajmowanego miejsca, gospodarze czesto polecajg
im lokalne firmy, najczesciej w najblizszej okolicy. Ten rodzaj podrézy pozwala
gosciom poznac¢ okolice z perspektywy lokalnych mieszkancéw i pozytywnie
wptywa na lokalng gospodarke, poniewaz goscie wydajg pienigdze w miejscowych
restauracjach i wspierajg lokalnych przedsiebiorcow.

W 2024 roku gospodarze Airbnb przyjeli w Polsce ponad 1,8 miliona gosci, co
whniosto ponad 2,5 miliarda ztotych do polskiego PKB’, zapewniajgc:

20 247 miejsc pracy”
1 miliard ztotych w dochodach z pracy’

710,5 miliona ztotych

w szacunkowych tgcznych wptywach z podatkéw”

9 Wskazniki wktadu gospodarczego sg generowane przy uzyciu modelu input-output z wykorzystaniem mnoznikéw
z roku 2020 (najnowszych dostepnych w momencie analizy) dla Polski i sg podawane w walucie z 2024 roku. Dane wejéciowe
modelu to zarobki gospodarzy i wydatki gosci, przy czym wydatki sg oparte na ankiecie przeprowadzonej wéréd gosci
Airbnb przebywajacych w Polsce.

10 Szacunkowa liczba miejsc pracy w petnym wymiarze godzin, w niepetnym wymiarze godzin i sezonowych wspieranych przez
wyniki generowane przez dziatalno$¢ Airbnb. Wskaznik ten obejmuje efekty bezposrednie, posrednie i wywotane.

T Dochdd z pracy obejmuje zaréwno dochdd wiasciciela (np. dla wtascicieli matych firm, ktérzy korzystajg z wydatkoéw gosci),
jak i wynagrodzenie pracownikéw (np. oséb sprzatajgcych, pracownikoéw matych firm). Wiecej szczegotdéw

2. Szacunkowe tgczne dochody z podatkéw zwigzane z dziatalnos$cig gospodarczg generowang przez pobyty na Airbnb.
Obejmuje to catkowitg warto$¢ podatkéw zwigzanych z dochodami i wydatkami gospodarzy oraz dziatalno$¢ gospodarcza
wynikajgca z odwiedzin gosci w lokalnych firmach.
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https://implan.com/?utm_term=implan&utm_campaign=Search_IMPLAN&utm_source=adwords&utm_medium=ppc&hsa_acc=3435734339&hsa_net=adwords&hsa_cam=16222623499&hsa_ad=644572409897&hsa_kw=implan&hsa_grp=134159578955&hsa_mt=p&hsa_ver=3&hsa_src=g&hsa_tgt=kwd-296288408159&gad=1&gclid=Cj0KCQjw4bipBhCyARIsAFsieCxTPB81RX70e38HDQ9rGk_g-DLQOEYGFlCPaimTgJYzqCEOpgNaSWAaAuRlEALw_wcB
https://support.implan.com/hc/en-us/articles/360024509374-Understanding-Labor-Income-LI-Employee-Compensation-EC-and-Proprietor-Income
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Ponad jedna trzecia wspieranych miejsc pracy znalazta sie w branzy hotelarskiej
i gastronomicznej. Statystycznie w branza ta zatrudnia znaczng liczbe oséb
zarabiajgcych ponizej mediany wynagrodzen, dzieki czemu osoby mniej
zamozne szczegolnie korzystajg z naptywu gosci zatrzymujgcych sie w domach
udostepnianych na Airbnb. Inne istotne branze, ktére uzyskaty wsparcie dzieki
dziatalnosci Airbnb, to sztuka i rozrywka, sklepy spozywcze i transport.

Miejsca pracy
Zwigzane z wynajmem
na Airbnb w Polsce

Zakwaterowanie i ustugi
gastronomiczne

@ Sztuka, rozrywka i rekreacja
Produkty spozywcze, napoje
ityton

@ Transport ladowy i rurociggowy

Binne

Airbnb odgrywa znaczaca role w rwnomiernym roztozeniu ruchu turystycznego
poza tradycyjnie popularne obszary turystyczne i do mniej znanych ale réwnie
atrakcyjnych czesci kraju. Wedtug danych Airbnb 36% gosci przyznato, ze nie
odwiedzitoby okolicy, w ktérej sie zatrzymato, gdyby nie zakwaterowanie na
Airbnb. Co wiecej, 42% wydatkdw na ustugi, zakupy i inne udogodnienia podczas
pobytu zostato zrealizowanych w tych obszarach. To pokazuje, ze Airbnb nie tylko
przyczynia sie do bardziej rownomiernego roztozenia ruchu turystycznego, ale
takze wspiera lokalne firmy i gospodarke®.

3 Wewnetrzna ankieta przeprowadzona wsrdd gosci w Polsce w okresie od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 .
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Rozproszenie turystyki przynosi korzysci spotecznosciom
wiejskim

Niedawne badanie przeprowadzone przez Oxford Economics na zlecenie Airbnb
podkresla pozytywny wptyw wynajmu krotkoterminowego na gospodarki

panstw cztonkowskich UE. W catej Europie w 2023 roku podrézni korzystajacy z
wynajmu krétkoterminowego wygenerowali 149 miliardéw euro, przyczyniajgc

sie do utrzymania 2,1 miliona miejsc pracy i zapewniajgc tgcznie 40 miliardéw

euro wptywow z podatkéw. Szczegdlnie skorzystaty na tym obszary wiejskie,
poniewaz w 2023 roku az 55 procent podrdznych korzystajgcych z wynajmu
krétkoterminowego zatrzymato sie poza duzymi miastami. Ten trend rosnie, a
liczba nocy spedzonych w miejscach zakwaterowania na pobyty krétkoterminowe
na obszarach wiejskich podwoita sie od 2020 roku™.

W Polsce zmiana ta ma istotne znaczenie, gdyz stanowi okazje do zbudowania
bardziej odporneji przyjaznej branzy turystycznej, ktéra szanuje i wspiera

bogate tradycje kulturowe kraju, tworzgc jednoczesnie nowe zrodta dochodu.
Wspdtpraca Airbnb ze Stowarzyszeniem Domus Polonorum jest realizacja tej
wizji w praktyce. Dzieki tej wspotpracy pomagamy zachowac i promowacé zabytki
w catym kraju, dajgc turystom powody do odkrywania nowych miejsc, poza
tradycyjnymi oSrodkami turystycznymi. Ta inicjatywa bezpos$rednio przeksztatca
rosngce zapotrzebowanie na autentyczne doswiadczenia zwigzane z zyciem na
wsi w zrownowazone wsparcie dla wyjgtkowego dziedzictwa kulturowego Polski.
Dzieki temu korzysci ptynace z turystyki sg odczuwalne w spotecznosciach, ktére
najbardziej ich potrzebuja.

W 2024 roku rekordowa liczba rodzin w Europie wybrata na
wakacje Airbnb

W ubiegtym roku rekordowa liczba rodzin wybrata Airbnb na pobyt wakacyjny

w Europie. Ten trend wynika gtéwnie z rosnacej liczby pobytéw poza miastami,
poniewaz coraz wiecej rodzin wybiera Airbnb, aby wypoczgé poza typowo
turystycznymi osrodkami. W spotecznosciach wiejskich, gorskich lub nadmorskich
mozna znalez¢ wiele niedrogich domow, ktore zapewniajg przestrzen, prywatnosc
i udogodnienia potrzebne rodzinom. W 2024 roku wiekszo$¢ — prawie 60% —

4 Raport Oxford Economics na zlecenie Airbnb (grudzien 2024 r.): Harnessing the Short-Term Rental Advantage in
Europe — An Economic Assessment of the STR Segment in the EU and the Impact of Regulation, dostepny online:
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https://www.tourismeconomics.com/press/in-the-news/short-term-rentals-generate-149b-economic-impact-2-1m-jobs-across-eu-in-2023/
https://news.airbnb.com/de/airbnb-przekazuje-wsparcie-stowarzyszeniu-domus-polonorum-by-promowac-zrown/
http://www.tourismeconomics.com/

nocy spedzonych przez gosci na Airbnb przypadta na pobyty poza miastami.
Roczna liczba noclegdéw na Airbnb w UE réwniez rosta szybciej poza miastami
niz w miastach®. W latach 2019-2024 na obszarach wiejskich w Europie liczba
rezerwacji Airbnb dokonanych przez rodziny wzrosta o ponad 200%"*. Ponad
80%"europejskich domdw na Airbnb zapewnia przestrzen i udogodnienia,
ktorych potrzebujg rodziny. Jednoczesnie Airbnb to bardziej przystepna
cenowo opcja dla wiekszych grup, takich jak rodzice podrdzujacy z dzie¢mi.
W Europie rezerwujac oferte na Airbnb zamiast hotelu na pobyt do 7 nocy
rodziny oszczedzajg srednio 30%".

5 Raport Airbnb: Overtourism in the EU. What data tells us about the overwhelming impact of hotels on overtourism in the EU,
dostepny online: news.airbnb.com

6 Wewnetrzne dane Airbnb oparte na wzroscie liczby rezerwacji dokonanych przez rodziny na Airbnb na obszarach wiejskich
w latach 2019-2024.

17 Oferty przyjazne rodzinom to cate domy, ktére majg udogodnienia przyjazne rodzinom lub ktére zostaty zarezerwowane
przez co najmniej 2 rodziny od 2019 roku. Przyktady udogodnien dla rodzin na Airbnb: krzesetko do karmienia, t6zeczko
dzieciece, naczyniaisztucce dzieciece, ksigzki dla dzieci, zabawki dla dzieci, basen dla dzieci, rower dzieciecy, elektroniczna
niania, wanienka dla niemowlat, bramka ochronna, ogrodzenie wokot basenu, wézek, przewijak, opieka nad dzie¢mi, fotelik
samochodowy, fotelik dla dziecka, pokdj gier, plac zabaw, hustawki, zjezdzalnia itp.

8 Poréwnanie ceny za jedng noc w catym domu dla maksymalnie 4 oséb i za pobyt do 7 nocy na Airbnb w pierwszym kwartale
2025 roku z ceng pokoju hotelowego w Europie na podstawie https://str.com/.



https://news.airbnb.com/wp-content/uploads/sites/4/2025/06/overtourism-report_20240611.pdf
https://str.com/

Airbnb i polski rynek
mieszkaniowy

Wspdlnie z lokalnymi wtadzami pracujemy na rzecz tego, by
dziatalno$¢ na Airbnb wspierata rozwdj lokalnych spotecznosci. Do tej
pory nawigzaliSmy wspotprace z ponad tysigcem instytucji publicznych
na catym Swiecie, aby wspiera¢ sprawiedliwe i proporcjonalne zasady
wynajmu krétkoterminowego. Aby promowac odpowiedzialne
przyjmowanie gosci, wspotpracujemy réwniez z samorzgdami duzych
polskich miast, takich jak Krakow, Gdansk i Warszawa.

Wspotpraca ta uSwiadamia nam, ze miasta stale zmagaja sie

ze ztozonymi wyzwaniami, takimi jak dostepno$¢ mieszkan

iich przystepnos¢ cenowa. Zdaniem ekspertdéw przyczyny
dzisiejszego kryzysu mieszkaniowego sg ztozone i wielorakie — od
niewystarczajgcej podazy nowych mieszkan i rosngcych kosztéw
materiatéw budowlanych i pracy, po ograniczony dostep do kredytéw
hipotecznych z powodu wyzszych stép procentowych. Dodatkowe
czynniki, takie jak migracja do duzych osrodkdw miejskich, zbyt mata
liczba mieszkan socjalnych i wptyw inflacji, jeszcze bardziej pogtebiajg
ten problem®.

Airbnb chce pomdc w znalezieniu rozsgdnych, dtugoterminowych
rozwigzan, ktére pozwolg chronic¢ rynek mieszkaniowy, i
wspotpracowac z witadzami miast, aby zréwnowazy¢ korzysci ptyngce
z udostepniania domow z potrzebami lokalnych spotecznosci.
Uwazamy, ze witadze powinny mie¢ narzedzia i dane, ktére pozwolg
zrozumiec role, ktérg wynajem krétkoterminowy petni wich
spotecznos$ciach i w branzy turystycznej.

W kolejnej czesci tego raportu przeanalizujemy wptyw ofert Airbnb na
podaz mieszkahn w Polsce i przedstawimy zarys wspotpracy Airbnb z
lokalnymi spotecznosciami, ktéra pomoze sprostac tym wyzwaniom.

19 Journal of the Academy of Marketing Science: Regulating the sharing economy: The effects of day caps on short- and long-
term rental markets and stakeholder outcomes.
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https://news.airbnb.com/airbnb-signs-landmark-partnership-with-the-city-of-krakow/
https://link.springer.com/article/10.1007/s11747-024-01028-7#Tab10

Oferty ,,catego domu” na Airbnb zarezerwowane na co najmniej 90 nocy”

w ciggu roku stanowig bardzo niewielki procent w poréwnaniu z prawie 16
milionami lokali mieszkalnych w Polsce. Odpowiadaja one tylko 0,05% catosci
zasobu mieszkaniowego w kraju”.

Zasoby mieszkaniowe w Polsce (16 min)
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*= 60 tys. domow ﬂ Puste domy ﬁ- Oferty Airbnb (0,05%)

Zrédta: Bank Danych Lokainyeh GUS; Aironb

* Oferty catych domoéw na Airbnb z ponad 90 nocami pobytu

w 2024 roku, z wytgczeniem ofer niezwigzanych z zakwaterowaniem,
takich jak hoteles

Nawet w przypadku duzych polskich miast odsetek ten jest niski: tylko 0,46%
w Krakowie, 0,25% w Warszawie i 0,27% w Gdansku”. Jednoczes$nie, wedtug
spisu ludnosci z 2021 roku, az 12% mieszkan pozostaje niezamieszkanych®.

Bezposredni wptyw ofert Airbnb na ceny mieszkan jest znikomy. Wedtug
danych Eurostatu Polska ma aktualnie o 6% mniej miejsc noclegowych
oferowanych w ramach wynajmu krétkoterminowego niz w 2019 roku, a
ceny mieszkan rosng znacznie szybciej niz Srednia europejska i od 2010 roku
podwoity sie.

20 Airbnb nie popiera ustalania progoéw liczby nocy w celu okreslenia rzeczywistego wykorzystania, poniewaz progi te
uwzgledniajg rozmaite dziatania, ktére nie wptywajg negatywnie na rynek mieszkaniowy, w tym udostepnianie doméw. W
tym raporcie uzywamy tego progu wytgcznie w celach ilustracyjnych, poniewaz wskazuje on na okreslony poziom dziatalnosci
zwigzanej z wynajmem, ale niekoniecznie oznacza, ze lokal zostat wycofany z rynku mieszkaniowego.

21 7rédto: GUS, Lokalny Bank Danych, Mieszkania; . Oferty catych doméw na Airbnb z co najmniej 90 nocami
zarezerwowanymiw 2024 roku.
22 7rédto: GUS, Lokalny Bank Danych, Mieszkania; . Oferty catych doméw na Airbnb z co najmniej 90 nocami

zarezerwowanymiw 2024 roku.
23 Notes from Poland, Aimost 12% of dwellings in Poland empty despite housing shortage, finds census, dostepne online:
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Dane te wskazujg, ze ogéiny wptyw ofert Airbnb na polski rynek
mieszkaniowy jest minimalny, co tylko potwierdza, ze udostepnianie domdéw
moze wspotistniec z lokalnymi potrzebami mieszkaniowymi.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze wynajmowanie lokalu mieszkalnego przez ponad
90 nocy w roku, cho¢ wskazuje na okreslong skale dziatalno$ci zwigzanej z
wynajmem, nie stanowi automatycznie potwierdzenia, ze zostat on wycofany
z rynku mieszkaniowego. Nalezy tez bra¢ pod uwage, ze z platformy Airbnb
korzystajg rézni gospodarze, w tym osoby udostepniajgce swoje wtasne
domy i profesjonalne podmioty Swiadczgce ustugi noclegowe, ktére moga
prowadzi¢ dziatalnos¢ w lokalach komercyjnych.




Ograniczenie wynajmu
krotkoterminowego

nie rozwigzuje kryzysu
mieszkaniowego: studia
przypadkow z Europy i
spoza hiej

W wyzej wspomnianym badaniu przeprowadzonym przez Oxford Economics
przeanalizowano réwniez wptyw wynajmu krotkoterminowego na rynek
mieszkaniowy w panstwach cztonkowskich UE. W przeciwienstwie do
powszechnych przekonan, analiza danych wskazata, ze wynajem krétkoterminowy
stanowi niewielki utamek zasobéw mieszkaniowych w duzych miastach, takich
jak Lizbona, Barcelona, Madryt, Paryz, Berlin i Amsterdam — mnigj niz 0,5%. Nawet
gdyby wszystkie lokale udostepniane w ramach wynajmu krétkoterminowego na
platformach takich jak Airbnb wrécity na rynek mieszkaniowy, ceny mieszkan w
tych miastach spadtyby o mniej niz 0,7%. Badanie podkresla réwniez ograniczony
wptyw wynajmu krétkoterminowego na dostepnosé mieszkan. Na przyktad

w Paryzu surowe przepisy dotyczgce wynajmu drugich doméw (domdw
wakacyjnych) nie zdotaty zahamowaé wzrostu czynszéw i cen nieruchomosci,
ktére wzrosty odpowiednio 0 21% i 15% w ciggu ostatnich szesciu lat.

Wedtug niezaleznych badan dotyczgcych Niemiec rozwdj Airbnb miat znikomy
wptyw —a w wielu przypadkach nie miat zadnego wptywu — na wzrost kosztéw
wynajmu. W rzeczywistosci, w $lad za przepisami dotyczgcymi wynajmu
krétkoterminowego, nie idzie zmiana przeznaczenia znacznej liczby nieruchomosci
z wynajmu krotkoterminowego na dtugoterminowy i nie stwierdza sie znaczgcego
spadku czynszéw. Badanie przeprowadzone przez Instytut Inzynierii Przemystowej

Fraunhofera (IAO) na zlecenie Airbnb réwniez wykazato, ze obecnos¢ ofert na
Airbnb ma jedynie niewielki wptyw na dostepno$¢ mieszkan i cen wynajmu w
Niemczech, a cate domy oferowane na Airbnb stanowig zaledwie 0,3% ogotu
zasobow mieszkaniowych. Na wzrost cen wynajmu w najwiekszych miastach
Niemiec wptywajg przede wszystkim czynniki demograficzne, takie jak wzrost

&
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liczby ludnosciiinflacja. W poréwnaniu z nimi bezposredni wptyw zakwaterowania
na Airbnb na ceny najmu jest znikomy.

W ostatnich latach w Amsterdamie i Barcelonie wprowadzono surowe przepisy
dotyczgce wynajmu krétkoterminowego. Z najnowszej* analizy danych wynika,
ze zastosowane Srodki zaradcze nie przyniosty poprawy w zakresie dostepnosci
mieszkan dla lokalnych mieszkancow.

+34%

A m ste rd a m Wzrost czynszéw

In Amsterdam wurde 2019 neben anderen
Einschrankungen eine strenge Obergrenze von
30 Nachten pro Jahr fur Kurzzeitvermietungen
eingefUhrt. Infolgedessen ist die Zahl der
Kurzzeitvermietungen auf Airbnb zwischen 2019
und 2024 um 54 % zurickgegangen. Mit 34 % sind
die Langzeitmieten jedoch im gleichen Zeitraum
stark gestiegen, verglichen mit einer Zunahme 2019

von 13 % in den Niederlanden insgesamt' Wdrozenie regulacji najmu krétkoterminowego

Barcelona +37°/o

Wzrost czynszéw
W Barcelonie od 2014 roku rowniez obowigzuje
pakiet restrykcji, w tym moratorium na nowe
wynajmy krotkoterminowe. Od 2018 roku
Airbnb wspiera egzekwowanie tych przepiséw,
usuwajgc oferty wskazane przez wtadze
miasta. W rezultacie liczba ofert na Airbnb

w latach 2018-2024 zmniejszyta sie 0 24%.
Jednoczes$nie w tym samym okresie czynsze
najmu diugoterminowego wzrosty az 0 37% (w 2018

catej Hiszpanii wzrost wynidst 9%). Wadrozenie regulacji najmu krétkoterminowego

24 Airbnb Newsroom, New analysis shows stringent STR regulations have failed to improve the housing situation in Amsterdam
and Barcelona, dostepne online:
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Dane pokazuja, ze oferty catych domoéw na Airbnb zarezerwowane na co
najmniej 90 nocy w ciggu roku zazwyczaj stanowia tylko niewielki utamek
lokalnych zasob6éw mieszkaniowych w miastach — mniej niz 0,09% w
Amsterdamie i 0,94% w Barcelonie® — co sprawia, ze jest to mato prawdopodobne
by wynajem krétkoterminowy byt gtéwna przyczyng niedoboru mieszkan. Jak
wspomniano powyzej, w przypadku polskich miast odsetek ten jest jeszcze nizszy:
tylko 0,46% w Krakowie, 0,25% w Warszawie i 0,27% w Gdansku®.

Jednak nieproporcjonalne ograniczenia majg realny negatywny wptyw na
europejskie rodziny: szkodzg mieszkancom, ktérzy utrzymuja sie z przyjmowania
gosci, i lokalnym spotecznosciom, a jednoczes$nie przyczyniajg sie do wzrostu
cen w hotelach. W wielu duzych miastach ograniczenia te mogg spowodowac, ze
podrézowanie stanie sie luksusem zarezerwowanym dla najbogatszych, a zwykli
podrdzni zostang wykluczeni.

Chociaz dalsze ograniczanie wynajmu krétkoterminowego w Polsce nie
przyczynitoby sie znaczgco ani do zwiekszenia dostepnosci mieszkan, ani do
obnizenia kosztéw mieszkaniowych, mogtoby zaszkodzi¢ finansowo tysigcom
wilascicieli doméw i najemcoéw, ktérzy przyjmujgc gosci, uzupetniajg swoje
dochody. Ograniczenia te mogtyby rowniez doprowadzi¢ do spadku wydatkow
turystow w lokalnych spotecznosciach.

Nowy Jork

We wrzesniu 2023 roku wtadze Nowego Jorku obiecywaty, ze zakaz korzystania z
Airbnb w tym miescie zwiekszy dostepnosé mieszkan iobnizy koszty najmu.

Analiza danych wykazata jednak, ze wbrew tej obietnicy wdrozenie
bezprecedensowych przepiséw nie doprowadzito do zwalczenia kryzysu
mieszkaniowego. Konsumenci majg do czynienia z najwyzszymi w historii cenami
hoteli, a mieszkancy — z najwyzszymi w historii czynszami

25 Airbnb Newsroom, New analysis shows stringent STR regulations have failed to improve the housing situation in Amsterdam
and Barcelona, dostepne online:

26 7rédto: GUS, Lokalny Bank Danych, Mieszkania; . Oferty catych doméw na Airbnb z co najmniej 90 nocami

zarezerwowanymiw 2024 roku.
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W przeciggu roku od wejscia w zycie restrykcyjnych przepiséw pojawity sie
tatwe do przewidzenia skutki, w tym wzrost cen hoteli, ktéry grozi wykluczeniem
0s6b chcacych podrézowaé do Nowego Jorku, a niekoniecznie dysponujgcych
odpowiednio wysokimi zasobami finansowymi. Wedtug danych CoStar

Srednie ceny w hotelach w Nowym Jorku wzrosty o 7,4% w ciggu 12 miesiecy, w
poréwnaniu ze wzrostem o 2,1% w catym kraju.

W ciggu pierwszych 11 miesiecy obowigzywania przepisow ceny wynajmu wzrosty
0 3,4%", co sugeruje, ze na ich zwiekszenie wptywajg inne czynniki, w tym brak
nowych budynkow.

Wzrost czynszé6w w Nowym Jorku nadal jest wigkszy w poréwnaniu z
innymi miastami
Zmiana wskaznika czynszéw rok do roku

B Nowy Jork B Stany Zjednoczone ® Boston @ Chicago @ Waszyngton

5%

4% sty 2024
3.3%

3% - / Nowy Jork ip 2024
. : . 24%

2%

0%

lip 2024
-0.8%

sty 2023 mar 2023 maj 2023 lip 2023 wrz 2023 lis 2023 sty 2024 mar 2024 maj 2024 lip 2024

27 Dane z i . Wiecej informacji na stronie

17


http://streeteasy.com
https://www.apartmentlist.com
https://airbnb.com/nyc-year-one

Zobowigzanie Airbnb: by¢ partnerem
dla polskich samorzadow

Jak pokazuja te przyktady, aby przepisy dotyczgce wynajmu kréotkoterminowego
byty skuteczne, powinny by¢ jasno powigzane z celami polityki publicznej (czyli

z konkretnymi problemami, ktére majg rozwigzywacd) oraz z oczekiwanymi
rezultatami, jakie powinny przyniesc. Pierwszym krokiem powinna by¢ zatem
analiza lokalnych danych. Regulacje dotyczgce wynajmu krotkoterminowego
muszg by¢ takze proporcjonalne do skali tej dziatalnosci oraz odpowiednio
dostosowane — zaréwno pod wzgledem celu, jak i poziomu wdrozenia - z
uwzglednieniem specyfiki poszczegdlnych dzielnic czy obszarow.

Tak skonstruowane przepisy pozwolg chroni¢ osoby wynajmujgce okazjonalnie, a
zarazem dadzg samorzgdom narzedzia do reagowania na przypadki nadmiernej
aktywnosci w zakresie wynajmu krétkoterminowego.

Zobowigzujemy sie wspotpracowacé z decydentami na rzecz sprawiedliwych
i proporcjonalnych zasad dotyczacych wynajmu krétkoterminowego,

ktore jednoczesnie wspierajg odpowiedzialng turystyke i chronig zasoby
mieszkaniowe.

W Airbnb pragniemy byc¢ partnerem dla miast i gmin. Zalezy nam na wspotpracy
z polskimi decydentami, aby wspierac ich w ochronie rynku mieszkaniowego

i promowaniu zrownowazonej turystyki. Oto kilka przyktadéw naszych
dotychczasowych dziatan:

+ Przejrzystosé w kontaktach z decydentami. W 2020 roku Airbnb
uruchomito Portal dla miast, aby pomdc witadzom miast lepiej zrozumiec
funkcjonowanie Airbnb w ich spotecznosciach. Obecnie Portal dla
miast jest dostepny dla ponad 1000 jurysdykcji na catym Swiecie,

w tym 6 miast w Polsce. Portal ten oferuje wtadzom i organizacjom
turystycznym scentralizowany dostep do danych i zasobdéw na temat
lokalnego udostepniania domadw i turystyki. Zainteresowane samorzady
i organizacje turystyczne moga skontaktowac sie z nami, aby uzyskaé
bezptatny dostep do Portalu dla miast i do danych na temat przyjazdow
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gosci i dziatalnosci zwigzanej z wynajmem krétkoterminowym. Ponadto
regularnie udostepniamy zagregowane dane dotyczace turystyki we
wspotpracy z Eurostatem. Urzad Statystyczny Unii Europejskiej publikuje
dane dotyczace dziatalnosSci zwigzanej z wynajmem krotkoterminowym w
Polsce na platformach Airbnb, Booking.com, TripAdvisor i Expedia.

Wspieranie wspoélnotowego podejscia do regulacji najmu
krétkoterminowego: z zadowoleniem przyjeliSmy publikacje nowego
rozporzadzenie UE, ktére weszto w zycie w maju 2024 roku, a obecnie trwa
dwuletni okres jego implementacji. Zgodnie z nowymi ramami prawnymi
witadze lokalne i krajowe bedg miaty tatwiejszy dostep do danych o
dziatalno$ci gospodarzy w swoich spotecznosciach — pod warunkiem, ze
dysponujg prostym i tatwo dostepnym system rejestracji gospodarzy, a
wszystkie przepisy, w tym przepisy wykonawcze, dotyczgce przyjmnowania
gosci sg zgodne z prawem UE. W okresie wdrazania rozporzgdzenia
priorytetem Airbnb jest zacieSnienie wspodtpracy z wtadzami
samorzadowymi i krajowymi, aby nowe regulacje unijne z sukcesem
weszty w zycie. Juz teraz aktywnie uczestniczymy w opracowywaniu
zharmonizowanego podejscia do udostepniania danych i przygotowujemy
narzedzia oraz standardy techniczne potrzebne do osiggniecia tego celu.
Liczymy na dalszg wspodtprace z wiadzami w tworzeniu inteligentnych
systemow rejestracji i zasad wynajmu krotkoterminowego. Chcemy
pomagac wtadzom w rozwigzywaniu probleméw mieszkaniowych i innych
wyzwan, jednoczesnie wspierajgc tych, ktérzy chcag rozwija¢ swojg oferte
turystyczna.

Dzielenie si¢ doswiadczeniami z catego Swiata na temat
sprawiedliwych zasad i cyfrowych systemoéw rejestracji: chociaz
kazde miasto stoi przed wtasnymi wyzwaniami, wspotpracujac z
samorzadami chetnie dzielimy sie naszym bogatym doswiadczeniem

w zakresie przepiséw dotyczgcych wynajmu krétkoterminowego w
innych krajach europejskich i na Swiecie, co pozwala lepiej zrozumiec,
jakie instrumenty mogag pomaoc w zaspokajaniu lokalnych potrzeb. Co
do zasady opowiadamy sie za regulacjami proporcjonalnymii opartymi
na danych, ktére chronigc rynek mieszkaniowy pozwalajg gospodarzom
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nadal udostepnia¢ swoje domy. Cyfrowe, przyjazne dla obywatela systemy
rejestracji moga by¢ dobrym narzedziem dla samorzgdéw lokalnych,

ktére pozwoliim lepiej kontrolowac dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem
krétkoterminowym w ich miastach.

Wspotpracujemy z lokalnymi wiadzami nad wspoélnymi inicjatywami

i edukacjg gospodarzy i gosci: W 2020 roku podpisaliSmy przetomowa
umowe partnerska z Krakowem, od lat staramy sie tez zacie$niaé
wspotprace z innymi polskimi metropoliami, takimi jak Gdarnsk, Warszawa
czy Poznan, i z przyjemnoscig ogtaszamy naszg drugg formalng
wspotprace w Polsce, podpisang niedawno z Warszawska Organizacjg
Turystyczna. Stale wspdtpracujemy z naszymi partnerami, wspierajgc
dynamiczng spotecznos¢ gospodarzy w Polsce i dostarczajgc im
przydatnych i wiarygodnych informacji na temat ich obowigzkéw prawnych
i aktualnych przepiséw. Nasz poradnik na temat odpowiedzialnego
przyjmowania gosci — w tym oddzielne strony dotyczgce Krakowa i
Gdanska — zawiera wyczerpujace informacje na temat lokalnych wymagan.
Ponadto we wspobtpracy z miastami organizujemy warsztaty edukacyjne
dla gospodarzy i regularnie wysytamy im e-maile z przypomnieniami.
Liczymy na rozszerzenie tej wspotpracy na kolejne miasta w Polsce.

Udostepnianie danych wtadzom w celu zapewnienia zgodnosci z
przepisami podatkowymi: zgodnie z dyrektywg Rady UE 2021/514
(,DAC7”) Airbnb gromadzi i uwzglednia w raportach dane podatkowe
polskich gospodarzy, ktérzy osiggajg dochody na platformie Airbnb.
Airbnb co roku przekazuje organom podatkowym kompleksowe dane

i pomaga gospodarzom, poprzez udostepnianie im przewodnikéw
podatkowych i podsumowan transakcji, aby tatwiej mogli oni wywigzywac
sie ze wszystkich zobowigzan podatkowych zwigzanych z przyjmowaniem
gosci na Airbnb.

Airbnb pozostaje otwarte na dalszg wspodtprace z zainteresowanymi stronami w
regionie, dgzgc do stworzenia wywazonych regulacji, ktére zabezpieczg korzysci
wynikajgce ze wspotdzielenia mieszkan dla lokalnych spotecznos$cii gospodarki,
a jednoczes$nie odpowiedzg na zgtaszane przez mieszkancéw obawy. Z
entuzjazmem oczekujemy na mozliwos¢ dalszej wspotpracy.

&
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